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Forord

Bestyrelsesvejledningens formal er at beskrive alle de mest almindelige problemstillinger
af juridisk karakter, som bestyrelsen stader pa i deres daglige arbejde. Vejledningen
suppleres af en raekke andre vejledninger, og beskriver kun de ting, der ikke fremgar af de
andre vejledninger. Der henvises til de mere dybdegaende vejledninger ved hvert
relevante afsnit.

Denne vejledning beskriver reglerne om foreningens ledelse og ansvar — heriblandt
reglerne om generalforsamling, bestyrelse mv.

Vejledningen gennemgar desuden de regler, der regulerer forholdet til medlemmerne.
Bade nar man optager nye medlemmer, rettigheder og pligter for medlemmerne mens de
har en kolonihave, samt de regler, der gaelder, nar medlemskabet ophgrer. Herudover
omhandler denne vejledning desuden de sanktionsmuligheder, som en forening har, i
tilfeelde af, at et medlem ikke overholder de regler, der gaelder for kolonihaveforeningen.

Endelig beskriver vejledningen i hovedtraek de regler, som er fastsat for foreningens
omrade. Reglerne kommer fra mange forskellige steder, og det er derfor vigtigt, at
bestyrelsen er orienteret om disse.

Vejledningen skal gerne kunne bruges som opslagsveerk, sa det er ikke meningen, at man
skal l&ese den sammenhaengende.

Andre vejledninger, som forbundet har udarbejdet:

- Vejledning om generalforsamlinger

- Vejledning for dirigenter til en generalforsamling

- Eksempler pa dagsorden til generalforsamling og forretningsorden for en bestyrelse
- Standardvedtaegt for haveforeninger, herunder andelshaveforeninger

- Flow-chart vedrgrende overdragelse samt oversigt vedrgrende lejer 2 og dgdsfald
- Spilleregler for kontakt med medlemmerne

- Vejledning for revisorer

- Vejledning om vurdering af kolonihavehuse

- Vejledning om kgb og salg

- Vejledning om handtering af kebesummer ved salg

- Vejledning om indhentning af tingbogsattest

- Vejledning om til- og framelding af medlemmers elforsyning

- Prisfastseettelse af kloakanleeg

- Vejledning om persondataforordningen med tilhgrende tjekliste og skabelon

- Oversigt over regler, som geelder alle foreninger og regler, som kun geelder lokalt.
- Vejledning til foreningsportal

- Vejledende skabeloner til pataler, ophaevelser og en reekke andre skrivelser

Hvis der er bemaerkninger til vejledningen, forslag til nye emner eller lignende, kan | skrive
til jura@kolonihave.dk

Vejledningen opdateres arligt. Dog opdateres den ogsa lgbende, hvis der sker vaesentlige
andringer i regler eller praksis i lgbet af aret.


mailto:jura@kolonihave.dk

Kapitel 1 — Foreningens ledelse og ansvar,
opgaver og organer

1.1. Generalforsamlingen
Hvad er en generalforsamling, og hvad skal den bruges til?
Generalforsamlingen bestar af alle (fremmgdte) medlemmer i foreningen.

Som medlem i en haveforening er den arlige generalforsamling medlemmernes mulighed
for at fa indflydelse pa, hvad der foregar i foreningen. Det er pa generalforsamlingen, at
medlemmerne i feellesskab beslutter, hvilke regler, der skal geelde internt i foreningen. Det
er ogsa pa generalforsamlingen, at medlemmerne sammen beslutter, hvem der skal
varetage den daglige ledelse af foreningen.

Generalforsamlingen er medlemmernes mulighed for at mgdes med bestyrelsen og de
gvrige medlemmer for at udveksle synspunkter og skabe debat, sa man som medlemmer i
feellesskab far taget de rigtige beslutninger for netop jeres forening.

En forening kan bade afholde en ordinaer generalforsamling og en ekstraordinaer
generalforsamling. | det falgende vil denne vejledning ggre brug af samlebegrebet
"generalforsamling”, hvis den/de pagaeldende regler gar sig gaeldende for begge
generalforsamlinger, mens det tydeligt vil fremga i enten overskriften eller i teksten, hvis
reglen udelukkende finder anvendelse ved den ordinzere, hhv. ekstraordinzere
generalforsamling.

Demokratiske spilleregler

En god generalforsamling foregar efter almindelige demokratiske principper og spilleregler.
Det betyder:

- at alle medlemmer har ret til at vaere med

- at alle medlemmer har samme mulighed for at komme til orde
- at alle medlemmer har samme muligheder for at stemme

- at alle forslag behandles serigst og retfeerdigt

Hvad kan generalforsamlingen beslutte?

Generalforsamlingen kan treeffe alle beslutninger indenfor lovgivningens rammer og
foreningens formal. Foreningen har til formal at administrere og forvalte kolonihavearealet i
overensstemmelse med de regler og bestemmelser, der gaelder for foreningens omrade.
Det vil sige, at generalforsamlingen fastsaetter regler for foreningens ledelse og dagligdag,
f.eks. vedteegter, ordensregler, og beslutninger, der vedrgrer foreningens interne liv.

Generalforsamlingen er foreningens hgjeste myndighed. Det betyder i praksis, at
beslutninger, der traeffes pa generalforsamlingen, ikke kan omggres af bestyrelsen,
formanden eller andre, men kun kan aendres ved en senere generalforsamlingsbeslutning



eller hvis domstolene finder beslutningen ugyldig. Bestyrelsen skal loyalt efterleve og
udfgre de beslutninger, som vedtages pa generalforsamlingen.

Laes om indkaldelse og dagsorden samt stemmeret og adgang i afsnit 1.1.4.

Hvis du vil vide mere om, hvordan en generalforsamling foregar, henviser vi til vores
folder om generalforsamlinger, som findes pa Kolonihaveforbundets hjiemmeside.

1.1.1. Indkaldelse til ordinzer generalforsamling

Forud for afholdelse af den ordinaere generalforsamling skal alle medlemmer indkaldes.
Reglerne om frister for indkaldelse til generalforsamling fremgar af foreningens vedtaegter.
| nogle foreninger far alle medlemmer en indkaldelse i kolonihavehusets postkasse. |
andre foreninger sendes de til medlemmets bopzelsadresse med post eller e-mail. Uanset
hvilken metode foreningen anvender, er det vigtigt, at indkaldelsen sendes til tiden, og at
den indeholder de ngdvendige oplysninger om tid, sted og de emner og forslag, som skal
behandles pa generalforsamlingen, sa medlemmerne har mulighed for at forberede sig til
mgdet.

Det er ogsa i foreningens vedtaegter, at det fremgar, hvordan medlemmerne kan
fremsaette forslag til dagsorden, hvornar forslagene skal vaere indsendt til bestyrelsen, og
hvornar de skal udsendes til de resterende medlemmer.

Bestyrelsen bgr tage hgjde for, at indkaldelser, der sendes med almindelig post, kan veere
lzengere tid om at na frem end tidligere pa grund af ekspeditionstiderne hos PostNord.
Foreningen bgr derfor overveje, om fristerne i deres nuveerende vedtzegter er
tilstreekkelige til, at forslag osv. kan na frem rettidigt.

Hvis foreningens vedtaegter tillader, at indkaldelse sker via e-mail, skal der naturligvis ikke
tages hensyn til forsendelsestid.

Mangler ved indkaldelsen til generalforsamlingen, som f.eks. for sen indkaldelse, kan
medfgre, at generalforsamlingen ikke kan afholdes, eller at de beslutninger, der treeffes pa
generalforsamlingen, er ugyldige.

Medlemmerne kan dog, pa trods af dette beslutte at se bort fra manglen, hvis alle
medlemmer af kolonihaveforeningen er til stede pa generalforsamlingen.

| kan finde et forslag til indkaldelse til generalforsamling pa Kolonihaveforbundets
hjemmeside.

1.1.2. Indkaldelse til ekstraordinaer generalforsamling

Ekstraordinaer generalforsamling aftholdes, nar generalforsamlingen eller et flertal af
bestyrelsens medlemmer med angivelse af dagsorden beslutter det. Ekstraordinzer
generalforsamling afholdes endvidere, hvis en naermere angiven del af foreningens
udlejede haver fremseetter et skriftligt krav til bestyrelsen med angivelse af dagsorden.


https://kolonihaveforbundet.dk/dokumenter-og-vejledninger/?group=false&cat&search=hvad%20sker%20der%20p%C3%A5%20en%20generalforsamling
https://kolonihaveforbundet.dk/dokumenter-og-vejledninger/?group=false&cat&search=eksempel%20p%C3%A5%20indkaldelse%20til%20generalforsamling

Reglerne for indkaldelse til og frister for ekstraordinger generalforsamling fremgar af
foreningens egne vedteegter. Den ekstraordinaere generalforsamling skal afholdes med
den dagsorden, som medlemmerne og/eller bestyrelsen har angivet. Bestyrelsen og andre
medlemmer har dog ogsa mulighed for at saette andre punkter pa dagsordenen, sa leenge
dette sker inden fristen for udsendelse af dagsordenen.

Hvis betingelserne for indkaldelse af en ekstraordineer generalforsamling er opfyldt, men
bestyrelsen ikke vil indkalde den, kan kredsbestyrelsen foretage indkaldelsen og afholde
generalforsamlingen. De hermed forbundne udgifter afholdes af foreningen.

Reglerne for afstemning pa den ekstraordinaere generalforsamling fremgar af
vedtaegterne, og kan afvige fra de regler, der geelder pa en ordinaer generalforsamling. Se
f.eks. standardvedtaegterne, hvorefter en beslutning pa en ekstraordineer
generalforsamling kun kan traeffes, hvis mindst 4/5 af de ikke-ledige haver, der har
begeeret generalforsamlingen, er til stede.

1.1.3. Dagsorden (herunder a&ndringsforslag)

Til den ordinaere generalforsamling bar dagsordenen mindst indeholde falgende punkter
(afhaengigt af vedteegterne):

1.Valg af dirigent og referent

2.Beretning

3.Arsregnskab med evt. revisionsberetning
4.Indkomne forslag

5.Godkendelse af budget, herunder kontingent/haveleje
6.Valg af formand/kasserer

7.Valg af bestyrelsesmedlemmer og suppleanter
8.Valg af interne revisorer og suppleanter

9. (evt.) Valg af ekstern revisor

10. Valg af vurderingsudvalg

Den dagsorden, der sendes ud, skal vaere klar og tydelig, sa medlemmerne ikke er i tvivl
om, hvad der skal draftes og besluttes pa madet.

Forslag, der gnskes behandlet pa den ordinaere generalforsamling, skal veere formanden i
haende indenfor den frist, der fremgar af vedtaegterne. Forslag til medlemmerne skal ogsa
sendes indenfor den frist, der er i vedtaegterne. Behandlingen af forslagene forudsaetter
som regel, at forslagsstilleren er til stede pa mgdet.

Pa mgadet kan der kun fremsaettes eendringsforslag, som ligger inden for rammerne af det
oprindelige forslag. Et aendringsforslag der afviger sa meget fra det oprindelige forslag, at
det reelt er et nyt forslag, kan ikke behandles pa samme made, men ma henvises til den
naeste generalforsamling, da medlemmer, som ikke er til stede, skal have mulighed for at
forberede sig til det, der skal besluttes.


http://kolonihave.dk/tillidsvalgte/haveforeningerne/standardvedtaegter

Det sker, at der fremseettes forslag med et indhold, der ikke er egnet som
afstemningstema, fordi resultatet af afstemningen ikke vil give mening eller ikke vil kunne
gennemfares.

Dette geelder f.eks. forslag, hvor enten ”ja” eller "nej” vil medfare, at foreningen vil handle i
strid med geeldende regler. En sadan beslutning vil veere ugyldig.

| sddanne tilfeelde bar bestyrelsen opfordre de pageeldende til at sage hjeelp med at fa
formuleret de fremsatte forslag, sa de er egnede til afstemning. Dette giver dog ikke
bestyrelsen ret til at censurere eller afsla emner, der fremseettes. Hvis medlemmet ikke vil
&ndre forslaget, ma det sendes ind i dets originale form, hvorefter det er op til dirigenten
om det skal afvises.

Hvis medlemmerne ikke kan na at fremsaette forslag inden for fristen for indsendelse i
vedtaegterne, ma forslaget vente til naeste ars generalforsamling (eller en evt.
ekstraordinaer generalforsamling).

Nar et dagsordenspunkt er feerdigbehandlet, kan det ikke genoptages, medmindre det er
blevet tilkendegivet, at det vil blive taget op senere pa madet, eller der er begaet en fejl
under den oprindelige behandling. Genoptagelse af punktet pa grund af en fejl i
behandlingen kraever dog, at ingen har forladt mgdet, fordi de troede, at sagen var
afsluttet.

Som udgangspunkt kan vedtaegtsaendringer eller andre forslag ikke have tilbagevirkende
kraft. Hvornar forslaget treeder i kraft bgr fremga af forslaget, men ger det ikke det, bar
tiltreedelsestidspunktet fastleegges pa generalforsamlingen og noteres af dirigenten.

Pa Kolonihaveforbundets hjemmeside kan | finde et eksempel pa en indkaldelse og
dagsorden til generalforsamlingen.

1.1.4. Adgang og stemmeret

Medmindre andet fglger af vedtaegterne, har ethvert medlem af foreningen samt dennes
egtefeelle eller samlever adgang til generalforsamlingen. Forbundet anbefaler generelt
nedenstaende praksis:

Hvem har adgang til generalforsamlingen?

Foreningens medlemmer. Ved medlem forstas den eller de personer, hvis navn er pafert
lejekontrakten/brugsretsaftalen for en havelod i foreningen. Derudover kan myndige
personer, der hgrer til et medlems husstand (f.eks. aegtefelle, samlever, bgrn) deltage,
medmindre andet fremgar af foreningens vedteegter. Forbundet definerer i denne
forbindelse husstand som de personer, der bor pa samme folkeregisteradresse, dog ikke
C/O-adresser. Hvis aegtefeellerne dog ikke bor pa samme folkeregisteradresse, sa vil det
stadig vaere muligt for aegtefaellen, der ikke er medlem af foreningen, at deltage i
generalforsamlingen.
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Hvem har taleret pa generalforsamlingen?

Foreningens medlemmer samt myndige personer, der hgrer til medlemmets husstand
(f.eks. eegtefeelle, samlever, barn.)

Hvem har stemmeret pa generalforsamlingen?

Foreningens medlemmer. Agtefeelle og andre, der ikke er optaget pa lejekontrakt, kan kun
stemme pa medlemmets vegne, hvis der foreligger en fuldmagt, og vedtaegterne tillader, at
afstemning ved fuldmagt kan finde sted.

Stemmeregler

Hver havelod har et vist antal stemmer, som fremgar af vedtaegterne. Udgangspunktet er,
at beslutninger treeffes ved simpelt flertal.

Vedtaegterne kan bestemme, at visse beslutninger i saerlige situationer skal traeffes ved
kvalificeret flertal. Dette bar geelde for felgende beslutninger:

Vedteegtseendring
Optagelse af kollektive lan
Ekstraordinaere indskud

¢ Haveforeningens oplgsning

| forbundets standardvedtaegter kraeves i disse situationer, at mindst 2/3 af medlemmerne
er mgdt, og at 2/3 af de afgivhe stemmer gar ind for forslaget (et sakaldt kvalificeret
flertal). Er fremmgadet ikke tilstraekkeligt stort, men 2/3 af de afgivne stemmer har stemt for
forslaget, indkaldes til en ny generalforsamling, som uanset antallet af fremmgadte, kan
vedtage forslaget med 2/3 af de afgivne stemmer. Indkaldelse til ny generalforsamling kan
ikke ske samtidig med den farste indkaldelse, da dette vil veere en omgaelse af reglen og
stride mod formalet med reglen.

Med "afgivne” stemmer forstas alle afgivhe stemmer, inklusive blanke stemmer. Hvis
beslutningen kraever kvalificeret flertal, skal blanke stemmer sidestilles med en "nej’-
stemme. Ugyldige stemmer teeller dog ikke med i antal afgivhe stemmer.

Se eksempel pa betydningen af blanke stemmer ved kvalificeret flertal:

Pa en generalforsamling, skal der stemmes om et forslag, der kreever kvalificeret flertal
(2/3 fremmadte og 2/3 ja-stemmer):

Der er 135 medlemmer i haveforeningen. 90 medlemmer er madt op, hvorfor det farste
krav om, at 2/3 af medlemmerne skal vaere madt op, er overholdt. | eksemplet antager vi,
at alle fremmadte stemmer (altsé 90 afgivne stemmer).

Der kraeves nu 60 (ud af 90) ja-stemmer for, at det andet krav om 2/3-flertal er opfyldt.
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| dette eksempel bliver der afgivet 55 ja-stemmer, 25 nej-stemmer og 10 blanke stemmer
(I alt 90 afgivne stemmer). 55 ja-stemmer er ikke nok til at fa forslaget vedtaget, og da de
blanke stemmer ikke kan teelles med som ja-stemmer, sa kommer de automatisk til at
teelle med som en nej-stemme, nar der er krav om kvalificeret flertal. | ovenstaende
eksempel vil forslaget derfor ikke veere blevet vedtaget.

Hvis de blanke stemmer derimod slet ikke havde talt med i opgarelsen, ville 55 ja-stemmer
have veeret tilstraekkeligt for, at det andet krav om 2/3-flertal var blevet opfyldt, hvorfor
forslaget ville veeret blevet vedtaget.

Grunden til, at blanke stemmer reelt kommer til at taelle med som nej-stemmer, nar de
indgar i antal afgivne stemmer, er, at det ellers vil vaere lettere at opna kvalificeret flertal,
og det er ikke hensigten med reglen.

Hvad angar forslag, der kraever simpelt flertal, teeller blanke stemmer ikke med som
hverken ja eller nej, da der her blot kreeves, at der er flere ja-stemmer end nej-stemmer,
hvorfor blanke stemmer og antal afgivhe stemmer ikke har relevans.

1.1.5. Dirigentens rolle
For at en generalforsamling skal kunne fungere, er der brug for en ordstyrer eller dirigent.

Enhver myndig person er valgbar som dirigent, uanset om vedkommende er medlem af
foreningen eller egj.

Dirigenten har en naglerolle pa madet, idet dirigenten er den, som har det overordnede
ansvar for at lede forsamlingen gennem drgftelserne pa en rolig og saglig made og serge
for, at dagsordenen bliver holdt. Derudover har dirigenten ret og pligt til at afggre de
tvister, der kan opsta undervejs. Hvis der opstar tvivl om, hvordan vedteegterne skal
fortolkes, eller hvordan en afstemning skal gennemfares, er det dirigenten, der treeffer
afggrelse.

Dirigenten veelges af generalforsamlingen, og er derfor medlemmernes tillidsmand. Selv
om personen foreslas af bestyrelsen og kan have et formgde med et eller flere
bestyrelsesmedlemmer forud for generalforsamlingen, er det vigtigt at ggre sig klart, at
dirigenten ikke er bestyrelsens repraesentant, og at det ikke er dirigentens opgave at
varetage bestyrelsens interesser. Dirigentens rolle skal veere upartisk og neutral i forhold
til de emner, der bliver behandlet pa generalforsamlingen.

Generalforsamlingen kan omvendt afsaette dirigenten og veelge en anden, hvis
forsamlingen ikke er tilfreds med den made, som dirigenten udfarer hvervet pa.

Helt overordnet skal dirigenten sikre, at det star klart for alle, hvad der foregar pa selve
mgadet.

Dirigenten star for mgdets praktiske afvikling og har ansvaret for, at formalia pa mgdet
overholdes. Dirigentens skal pase, at generalforsamlingen er indkaldt med tilstreekkeligt og
korrekt varsel og kontrollere, at den er beslutningsdygtig. Han kan desuden kontrollere,
hvem der er madt, fuldmagters gyldighed samt behandle eventuelle inhabilitetsspargsmal.
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Dirigenten tilrettelaegger dagsordenens afvikling og virker som ordstyrer pa mgdet. Det er
dirigenten, der afger om et eendringsforslag ligger inden for rammerne af et oprindeligt
forslag, sa det kan behandles pa madet, eller om det skal betragtes som et helt nyt
forslag, som ikke kan rummes inden for dagsordenen og derfor ma optages pa en senere
generalforsamling. Dirigenten kan ikke beslutte, at et punkt udgar af dagsordenen,
medmindre generalforsamlingen er enig. Dog kan dirigenten beslutte, at et forslag er
uegnet til afstemning, afsnit 1.1.3.

Det er ogsa dirigenten, der beslutter afstemningsmetode (handsopraekning, skriftlig
afstemning), serger for stemmeopteelling samt dokumentation heraf og meddeler
afstemningsresultaterne. Dirigenten kan bede om ngdvendig hjeelp til opteelling af
afstemningerne.

Dirigenten skal herudover pase, at det fremlagte regnskab er underskrevet af revisor.

For at sikre ro og orden kan du som dirigent gare brug af forskellige midler. | farste
omgang har du mulighed for at patale ugnsket opfarsel eller helt at fratage en person
ordet.

Herudover har du mulighed for at suspendere eller udsaette generalforsamlingen, hvis du
ikke mener, at en fortsaettelse af forsamlingen vil fare til nogen beslutninger. | yderste
ngdstilfeelde kan du desuden beslutte at udvise personer fra generalforsamlingen og
rekvirere politiets assistance hertil, hvis den pageeldende person ikke efterlever dit pabud.
Det skal understreges, at denne mulighed kun bgr anvendes, hvis du som dirigent ikke
kan se nogen anden made, hvorpa generalforsamlingen kan forlabe sig hensigtsmaessigt.

Afslutningsvis har du til enhver tid mulighed for at nedlzegge dit hverv, hvis du ikke gnsker
at gennemfgre generalforsamlingen under de givne forhold. | s& fald skal forsamlingen
udveelge en ny dirigent, for madet kan fortsaette.

Referat fra generalforsamlingen underskrives af dirigenten, referenten samt eventuelt
foreningens formand, alt athaengigt af, hvad foreningens vedtaegter bestemmer.

Dirigentens beslutninger om madets afvikling kan prgves af domstolene.

Forbundets vejledning til dirigenter findes desuden pa Kolonihaveforbundets hjiemmeside.

1.1.6. Digital generalforsamling

Hvis afholdelse af digital generalforsamling er en mulighed i foreningens vedteegt, kan
foreningen naturligvis afholde digital generalforsamling efter bestemmelserne i deres
vedtaegter.

Det er imidlertid ikke alle foreningers vedteegter, der abner op for denne mulighed, og sa
er udgangspunktet, at foreningen er afskaret fra at afholde digitale generalforsamlinger.

Det er dog forbundets holdning, at foreninger, hvis vedteegter ikke muliggar digitale
generalforsamlinger, alligevel kan afholde deres generalforsamling digitalt, hvis der
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foreligger en nadsituation, og foreningen ikke har andre muligheder. Denne mulighed bgr
dog kun benyttes, nar generalforsamlingen er essentiel for foreningens overlevelse.

Der er oplistet eksempler pa ngdsituationer nedenfor:

Beslutninger, der skal forhindre, at foreningen taber penge

Hvis foreningen akut star uden bestyrelse

Hvis foreningen mangler en kasserer og skal betale regninger

Hvis foreningen skal optage lan, der ikke kan vente

Hvis foreningen skal traeffe andre ngdvendige beslutninger for at forhindre
retssager og inkasso m.v.

| de oplistede tilfaelde, kan en bestyrelsen saledes indkalde til en digital ngd-
generalforsamling. Hvis det er ngdvendigt at indkalde til en ngdgeneralforsamling, sa kan
der godt behandles andre punkter pa generalforsamlingen end det ene punkt, som har
begrundet en ngdgeneralforsamling.

Bestyrelserne i foreningerne bear til neeste generalforsamling overveje at tilfaje muligheden
for afholdelse af digitale generalforsamlinger i vedtaegterne.

1.2. Bestyrelsen

| afsnit 1.2. — 1.7. beskrives reglerne om bestyrelsesvalg, bestyrelsens opgaver,
bestyrelsesansvar samt bestyrelsens afgang.

1.2.1. Hvem kan valges til bestyrelsen?

| princippet har enhver mulighed for at blive valgt til bestyrelsen, ogsa selvom
vedkommende ikke er medlem af den pageeldende forening. Typisk vil det dog forega
saledes, at bestyrelsen sammensaettes af medlemmer, dvs. den eller de personer, hvis
navn er pafart lejekontrakten/brugsretsaftalen. Andre regler kan fremga af foreningens
vedtaegter eller andre lokale regler palagt foreningen udefra, og i sa fald er det disse, der
skal folges.

Yderligere kan det bemaerkes, at der kan forekomme visse tekniske
uhensigtsmaessigheder, safremt et ikke-medlem bliver valgt til en bestyrelsespost, da
denne person i sa fald f.eks. ikke kan blive oprettet i forbundets medlemssystem, og derfor
ikke har adgang til alle forngdne oplysninger.

Derudover er der mange foreningsvedtaegter, hvori det fremgar, at "bestyrelsen skal
veelges mellem foreningens medlemmer” eller indeholder en bestemmelse med en
lignende ordlyd. Safremt dette er tilfeeldet, vil generalforsamlingen naturligvis ikke kunne
veelge enhver udefrakommende som bestyrelsesmedlem, men skal i stedet veelge
bestyrelsen blandt foreningens medlemmer.

Det har ingen betydning, om medlemmet tidligere har siddet i bestyrelsen og er blevet
"veeltet” ved et mistillidsvotum.
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1.2.2. Valg af bestyrelsen

Generalforsamlingen veelger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af
foreningen og til udferelse af generalforsamlingens beslutninger. En opstillet, som er
forhindret i at veere til stede pa generalforsamlingen, kan vaelges, hvis vedkommende har
afgivet en skriftlig erkleering herom, medmindre dette ikke er tilladt ifglge foreningens
vedtaegter.

Der veelges et antal personer til bestyrelsesmedlemmer efter bestemmelserne i
foreningens vedtaegter.

Formand og kasserer bgr altid veelges direkte. Formand og kasserer bgr veelges for to ar,
saledes, at de er pa valg i henholdsvis lige og ulige ar. Hvis foreningens vedtaegter
imidlertid ikke forholder sig til direkte valg af formand og kasserer, er udgangspunktet, at
bestyrelsen selv konstituerer sig med disse poster.

Suppleanter veelges efter behov og for et ar ad gangen.

Som bestyrelsesmedlem eller suppleant bar kun veelges én repreesentant fra samme
havelod, medmindre der er tale om valg til udvalg under bestyrelsen.

Hvis der ikke kan vaelges en fuldtallig bestyrelse efter vedtaegterne

Hvis der i vedtaegterne er krav om, at en bestyrelse er pa et bestemt antal medlemmer,
kan generalforsamlingen godt veelge en bestyrelse med faerre medlemmer. Det vigtigste
er, at bestyrelsen er beslutningsdygtig, hvilket blot kraever mere end halvdelen af det
vedteegtsbestemte antal bestyrelsesmedlemmer. Dog kan der veere visse indgribende
beslutninger overfor medlemmerne, som bestyrelsen kun kan traeffe, hvis den er fuldtallig,
se afsnit 1.5.

Hvis ingen gnsker at stille op til bestyrelsen, kan foreningen teoretisk set ikke fortseette. |
praksis vil administrationen af foreningen dog blive varetaget af kredsen efter naermere
aftale, men pa foreningens regning, hvilket kan veere meget bekosteligt.

Hvis der ikke kan veelges en formand

Hvis ingen gnsker at vaere formand, skal det naevnes, at der som udgangspunkt ikke stilles
krav om, at der skal vaere en formand i haveforeningen, medmindre der fremgar andet af
f.eks. foreningens eller kredsens vedtaegter. Foreningen bgr derfor undersage, om dette er
tilfeeldet.

Det kan pa den en side veere uhensigtsmaessigt ikke at have en formand, idet formanden
ofte tegner foreningen udadetil i forening med f.eks. kassereren og har den afggrende
stemme i tilfeelde af stemmelighed, men pa den anden side kan det for nogle
haveforeninger fungere bedre med en flad ledelsesstruktur.

Det skal dog bemaerkes, at kravet om, at foreningen skal have en formand, ikke
ngdvendigvis felger direkte af vedtaegterne. Hvis vedtaegterne saledes foreskriver, at
formanden skal vaelges direkte af generalforsamlingen, vil dette veere et indirekte krav,
hvilket betyder, at foreningen ikke kan fortsaette dens virke uden en formand.

Det er op til haveforeningen selv at bestemme, hvorvidt foreningen skal have en formand,
eller om haveforeningen i stedet gnsker en mere flad ledelsesstruktur. Forbundet
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anbefaler pa det kraftigste, at alle foreninger stiller krav om, at der skal veelges en
formand, da dette er mest hensigtsmeessigt, taget i betragtning af den opgavefordeling,
der normalt foreligger i haveforeninger.

1.2.3. Bestyrelsens forretningsorden

Bestyrelsen konstituerer sig selv med naestformand og sekretaer umiddelbart efter
generalforsamlingen. Bestyrelsen fastlaegger selv grundlaget for sit virke m.m. i en
forretningsorden.

En forretningsorden bgr tage stilling til falgende:

e Fordeling af arbejdsopgaver, f.eks. ansvar for arkiv og persondata, festudvalg m.v.
¢ Hvordan foreningens dokumenter opbevares (arkiv)

¢ Hvilken bankforbindelse, der skal benyttes

e Hvordan kommunikation skal forega (skriftligt, e-mail eller lignende)

e Hvordan og med hvilket varsel, der skal indkaldes til bestyrelsesmgder

e Hvordan emner szettes pa dagsordenen

e Bestyrelsesmgdernes afvikling (madeledelse, beslutningsdygtighed, stemmeregler)
e Referat

e Hvad der sker, hvis et medlem udtreeder af bestyrelsen.

Pa Kolonihaveforbundets hjiemmeside findes et eksempel pa en forretningsorden for en
bestyrelse.

1.2.4. Foreningens arkiv er bestyrelsens ansvar

En af de opgaver, der tit bliver forsgmt i foreninger, er vedligeholdelsen af et komplet og
opdateret arkiv, herunder korrekt opbevaring af referater m.v. Dette skyldes blandt andet,
at der ikke findes nogen formkrav til, hvordan en haveforeningsbestyrelse skal arkivere
diverse dokumenter osv.

Bestyrelsen har pligt til at tage referat af bestyrelsesmgder, og referaterne skal opbevares
pa en sadan made, at de altid er tilgeengelige for den siddende bestyrelse.

| dag bliver langt de fleste referater skrevet digitalt og sendt rundt pa mail. Har bestyrelsen
valgt en sekreteer, er dette som regel sekreteerens opgave.

Uanset hvad, skal bestyrelsen sikre, at referater og andre dokumenter sdsom
lejekontrakter og referater af generalforsamlinger opbevares sikkert og overdrages i
samlet form til en ny bestyrelse. Dette kan veere opgaven for sekreteeren eller en arkivar.

Bestyrelsen bar vaere opmaerksom pa, at der kan opsta situationer, hvor bestyrelsen far
behov for at fremlaegge dokumenter i original form, f.eks. i forbindelse med retssager og
fogedsager. Kan de ikke det, kan det betyde, at sagen ikke kan gennemfares.

Mange dokumenter indeholder persondata. For en gennemgang af, hvordan disse
oplysninger skal opbevares, henvises til forbundets persondatavejledning, som kan findes
her.
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1.2.5. Bestyrelsens opgaver

Det er ikke muligt at lave en udtemmende beskrivelse af bestyrelsens opgaver.
Bestyrelsen skal varetage den daglige ledelse af foreningen og skal sikre, at
generalforsamlingens beslutninger udfgres, og at regler fastlagt af generalforsamlingen
overholdes. Bestyrelsen skal ogsa sikre, at bestemmelser i en lokalplan eller tinglyst
deklaration vedrgrende foreningens omrade overholdes og respekteres af foreningens
medlemmer.

Typiske opgaver vil veere:

¢ Lgse konflikter mellem medlemmerne.

e Medvirke ved vurdering og salg af haver, se vores vejledninger herom pa
Kolonihaveforbundets hjemmeside.

e Sikre overholdelse af regler, herunder byggeregler, og handtere pataler og
eksklusion.

e Varetage opgaver relateret til det omkringliggende samfund (kommune,
forsikringsselskaber mv.)

e Jkonomistyring

1.2.5.1. Saerligt om forsikringer

Nogle vedtaegter stiller seerlige krav til, hvilke forsikringer, bestyrelsen skal pase, bliver
tegnet. Derudover kan lovgivningen stille krav til, at foreningen skal tegne visse
forsikringer.

Uanset, hvad bar bestyrelsen dog sikre, at falgende forsikringer er tegnet:

e en bestyrelsesansvarsforsikring, der omfatter bestyrelsens erstatningsansvar ved
uagtsomme erstatningspadragende handlinger

e en underslaebsforsikring, der omfatter foreningens tab ved underslaeb i forbindelse
med administration af foreningens midler

e en erhvervsansvarsforsikring, herunder grundejerforsikring, der omfatter
foreningens erstatningsansvar over for tredjemand.

e en vurderingsudvalgsforsikring, der omfatter vurderingsudvalgets erstatningsansvar
ved uagtsomme ansvarspadragende handlinger

e en ulykkesforsikring, der omfatter skade pa personer i forbindelse med
feellesarbejde i foreningen

e en retshjaelpsforsikring til daekning af foreningens omkostninger til fgrelsen af
retssager

e en arbejdsskadeforsikring, der daekker personer, som arbejder for foreningen

En del af disse forsikringer udbydes af forbundet som feellesforsikringer til fordelagtige
priser. Se mulighederne pa Kolonihaveforbundets hjiemmeside.
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1.2.5.2. Szrligt om kontakten med medlemmerne/spilleregler

Kolonihaveforbundets Hovedbestyrelse har udformet en vejledning omkring en bestyrelses
behandling af dets medlemmer og en generel beskrivelse af, hvordan Kolonihaveforbundet
og Hovedbestyrelsen forventer, at bestyrelsen handterer medlemmernes henvendelser.

Vejledningen kan findes pa Kolonihaveforbundets hjemmeside.

1.3. Bestyrelsesmedlemmernes roller
1.3.1. Formandens opgaver

Formanden er ansvarlig for foreningens daglige ledelse. Det betyder, at formanden har
ansvaret og initiativforpligtelsen til at fa indkaldt bestyrelsen.

| gkonomiske forhold tegnes foreningen som regel ud ad til af formanden og kassereren i
feellesskab eller af den samlede bestyrelse. | alle gvrige forhold repraesenterer formanden
foreningen udadtil. Mandatet vil dog afhaenge af, hvad der star i vedteegterne, og kan
saledes veere givet videre til andre.

1.3.2. Kassererens opgaver

Foreningens midler skal anbringes i et anerkendt pengeinstitut. Regler om disposition over
midlerne fastsaettes af bestyrelsen og skal fglge de gaeldende fuldmagtsforhold.

Det pahviler kassereren at udarbejde et arligt driftsregnskab ledsaget af en
statusopggrelse over foreningens veerdier og forpligtelser. Kassereren skal pa
bestyrelsesmaderne fremlaegge en regnskabsoversigt, som kan sammenholdes med
budgettet.

Kassereren laver udkast til arsregnskab og fremlaegger det for revisionen tidsnok til, at de
kan gennemga det, og det endelige regnskab kan vaere klar til at blive udsendt til
medlemmerne indenfor fristen i vedtaegterne. Regnskabet skal forinden forelaegges for
bestyrelsen.

Arsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabsskik og vaere i
overensstemmelse med den foretagne bogfaring og de tilstedevaerende bilag. Bestyrelsen
kan bestemme, at arsregnskabet skal udarbejdes med bistand af en registreret eller
statsautoriseret revisor.

Alle medlemmer af bestyrelsen har altid ret til at se regnskab, regnskabsbilag,
kontoudskrifter mv. 5 ar tilbage.

Foreningens medlemmer har ikke krav pa at se bilag til regnskabet, da der er valgt en
intern revisor til opgaven Hvis der er spgrgsmal til regnskabet, skal de stilles pa
generalforsamlingen. Nar generalforsamlingen har godkendt et regnskab, er det endeligt.
Hvis et regnskab gnskes genabnet, skal dette besluttes pa en generalforsamling.
Genabning af et regnskab kan altsa ikke ske ved en ny revision, eller ved, at bestyrelsen
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eller enkelte medlemmer selv bestemmer det.

1.3.2.1. Den nye bogferingslov

Den 1. juli 2022, tradte den nye bogfaringslov i kraft. Der er sket relativt fa sendringer, men
den helt store sendring er kravet om anvendelse af it-systemer til bogfaring, herunder
digital bogfaering.

Den nye lovgivning er udformet pa en sadan made, at kravet om digital bogfering traeder i
kraft pa forskellige tidspunkter alt efter hvilken type af virksomheder/forening man er. Dette
kaldes for regnskabsklasser. Det er erhvervsministeren efter hgring hos skatteministeren,
der fastsaetter det endelige tidspunkt for, hvornar kravet skal traede i kraft for de forskellige
regnskabsklasser.

Lovens bemaerkninger naevner dog nogle tidspunkter for hvornar det er forventeligt at
kravet om digital bogfaring, traeder i kraft. For virksomheder i regnskabsklase B, C og D,
forventes det at kravet treeder i kraft den 1. januar 2024. For virksomheder i
regnskabsklasse A, forventes det at kravet treeder i kraft den 1. januar 2026. Derudover
skal nettoomsaetningen i to pa hinanden fglgende indkomstar overstige 300.000 kr. for at
veere omfattet af kravet.

Langt starstedelen af alle foreninger vil ikke tilhgre hverken regnskabsklasse B, C eller D.
Hvis | tilhgrer en af disse regnskabsklasser, vil det fremga af jeres arsrapport, da | vil veere
forpligtet til at udarbejde en sadan.

Det er dog vigtigt at understrege, at ovenstaende to datoer, henholdsvis den 1. januar
2024 og 1. januar 2026, er hvad der forventes, jf. lovens bemaerkninger. Det vil til enhver
tid veere erhvervsministeren efter hgring hos skatteministeren, der kan fastsaette andet
tidspunkt for ikrafttreedelse.

1.3.3. Andre roller i bestyrelsen

Ud over formand og kasserer konstituerer bestyrelsen sig ofte med andre seaerlige poster,
som f.eks. naestformand og sekretaer. Der er ingen regler for hvilke poster, der skal indga i
bestyrelsen. Bestyrelsesmedlemmernes opgaver fastsaettes af bestyrelsen selv i
forretningsordenen eller pa maderne.

Kolonihaveforbundet har udarbejdet et eksempel pa en forretningsorden, som bestyrelser
kan benytte. Den kan findes pa forbundets hjemmeside.

1.4. Bestyrelsesmader

Der er ingen regler om, hvor ofte bestyrelsesmgder skal afholdes. | standardvedtaegten
afholdes mgderne efter behov, eller hvis et bestyrelsesmedlem begaerer det.

Det er vigtigt, at der bliver holdt tilstraekkeligt med bestyrelsesmgader til, at alle
bestyrelsesmedlemmer kan fa den ngdvendige viden om, hvad der sker i foreningen, sa
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de er i stand til at Igfte deres del af ansvaret for foreningen. Hvor tit det er, athaenger af
foreningens stgrrelse og organisering.

Der skal skrives referat af bestyrelsesmgderne, som indeholder bestyrelsens beslutninger
eller de mandater/bemyndigelser, som bestyrelsen har givet formanden eller andre.

Referater fra bestyrelsesmgder er som udgangspunkt offentlige, medmindre foreningens
vedtaegter siger noget andet. Dog skal personsager fiernes fra referatet inden
offentliggarelse.

1.5. Bestyrelsens beslutningskompetence

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, hvis halvdelen af det antal, som er fastsat i vedtaegterne,
er til stede. Bestyrelsen traeffer beslutning ved simpelt flertal, medmindre andet er besluttet
i vedteegten eller bestyrelsens forretningsorden.

Bestyrelsen kan som udgangspunkt treeffe alle de beslutninger, som vedtaegterne eller
generalforsamlingen har overladt til bestyrelsen at treeffe. Hvis generalforsamlingen har
truffet en ulovlig beslutning, kan en bestyrelse dog ikke fglge en sadan beslutning uden at
ifalde ansvar.

Bestyrelsen kan ogsa traeffe beslutninger, som ikke specifikt fremgar af vedteegter eller
generalforsamlingsbeslutninger, hvis det indgar som en del af den daglige ledelse af
foreningen, og er i overensstemmelse med foreningens formal. Hvis der derimod er tale
om ekstraordinaere dispositioner af starre reekkevidde, evt. med gkonomiske
konsekvenser involveret, bar bestyrelsen indkalde til generalforsamling. Hvis dette ikke er
muligt f.eks. af tidsmaessige arsager, kan bestyrelsen traeffe en beslutning, som de senere
beder generalforsamlingen om at bekreefte.

Med hensyn til beslutninger, der har indgribende karakter for et medlem (som f.eks.
opheevelse og eksklusion af foreningen), har domstolene fastslaet, at beslutningen kreever,
at bestyrelsen bestar af det antal medlemmer, som er foreskrevet i foreningens vedteegter.
Hvis bestyrelsen ikke er fuldtallig, f.eks. fordi et bestyrelsesmedlem har fratradt sin post,
og der ikke er nogen af de af generalforsamlingen valgte suppleanter, der er villige til at
indtraede og udfylde posten, kan bestyrelsen derfor ikke treeffe beslutninger, som er af
indgribende karakter for foreningens medlemmer. Bestyrelsen ma ferst indkalde til et valg
eller suppleringsvalg, hvor der kan blive valgt et bestyrelsesmedlem eller en suppleant, der
kan indtraede i bestyrelsen for den resterende valgperiode.

For at forebygge sadanne situationer, ma foreningen pa hver generalforsamling sgrge for,
at der bliver valgt tilpas mange suppleanter til, at foreningens bestyrelse til enhver tid har
det antal bestyrelsesmedlemmer, som vedteegterne foreskriver. Derudover bar
vedtaegterne ikke fastsla et bestemt antal bestyrelsesmedlemmer, men bgar i stedet give
generalforsamlingen mulighed for at kunne veelge et speend pa f.eks. 5-7
bestyrelsesmedlemmer.

Laes den omtalte dom pa forbundets hjemmeside her og se forbundets vejledende
vedtaegter for foreninger her.
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1.6. Bestyrelsesansvar

Udgangspunktet i foreningen er, at foreningen haefter solidarisk for de forpligtelser, som
foreningen har — herunder de forpligtelser, som bestyrelsen patager sig som en del af den
daglige ledelse.

Bestyrelsen kan i visse tilfaelde blive selvsteendigt erstatningsansvarlig (over for bade
foreningen og udenforstaende parter) for skade/tab, der er forvoldt ved dispositioner, som
bestyrelsen har foretaget.

Erstatningsansvar indtreeder typisk, hvis bestyrelsen disponerer i strid med vedtaegter/
retningslinjer/ beslutninger truffet pa generalforsamlingen eller offentligretlig lovgivning
(f.eks. skatteregler eller regler omkring arealerne fastsat af kommunen).

Ofte er bestyrelsen ngdt til at udeve et vist skan i den daglige ledelse uden at skulle veere
nervgse for et bestyrelsesansvar. Hvis vedtaegter/regler mv. ikke er helt klare, kan
bestyrelsen friholdes for ansvar, hvis de har disponeret efter et rimeligt skgn ud fra en
saglig vurdering af, hvad der tjener foreningens formal. Undskyldelige fejlskgn er som
udgangspunkt ikke ansvarspadragende.

Derfor er det vigtigt, at bestyrelsen hele tiden kan dokumentere, at opgaver er udfgrt pa
betryggende vis ud fra almindelig indsigt og omhu. Et bestyrelsesmedlem skal altsa opfere
sig pa samme made som man vil ggre i sin egen forretning, i eget hjem eller med egen
gkonomi. Normen er den adfeerd, som kan forventes af en almindelig samvittighedsfuld
borger, som ikke handler med hovedet under armen. Bestyrelsen skal veere forsigtige, hvis
foreningen f.eks. er i en situation, hvor det bgr kunne forudses, at foreningen ikke vil
kunne opfylde de forpligtelser, den patager sig. Her er der risiko for ansvar.

En beslutning om gennemfgrelse af en ansvarssag mod bestyrelsen skal traeffes af en
generalforsamling.

| de tilfaelde, hvor bestyrelsen kan paleegges et personligt bestyrelsesansvar, haefter
bestyrelsen som udgangspunkt solidarisk. Det enkelte bestyrelsesmedlem heefter
personligt for sin del. Foreningens menige medlemmer hafter ikke. Den interne
arbejdsdeling i bestyrelsen betyder ikke, at de gvrige bestyrelsesmedlemmer slipper for
ansvar for skade/tab. Det er den samlede bestyrelse som kollektiv ledelse, der i sidste
ende har ansvaret for, hvad der foregar. Hvis foreningen f.eks. ikke har penge til at betale
sine regninger, kan man ikke som menigt bestyrelsesmedlem henvise til kassereren, der
har ansvaret for gkonomi.

Hvis man som bestyrelsesmedlem oplever, at den gvrige bestyrelse er i gang med at
traeffe en beslutning, som man tror kan medfare et personligt bestyrelsesansvar, bgr man
som minimum fa fort til referat, at man ikke er enig. Herudover bar man om muligt sgrge
for at orientere medlemmerne pa en ekstraordinger generalforsamling.

Hvis et eller flere bestyrelsesmedlemmer har overtradt strafferetlige regler som f.eks.
underslaeb og tyveri, vil ansvaret dog ikke blive rettet mod den samlede bestyrelse, men
mod den eller de bestyrelsesmedlemmer, som har udfart eller har haft viden om den
strafferetlige handling.
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1.7. Bestyrelsens afgang
Et bestyrelsesmedlem kan altid nedlzegge sit hverv.

Afgar formanden eller kassereren i en valgperiode, indkaldes til ekstraordineger
generalforsamling for nyvalg, hvis fratraedelsen ikke sker umiddelbart fgr den ordinaere
generalforsamling.

Et nyvalg midt i perioden geelder som udgangspunkt frem til naeste ordinaere valg som
foreskrevet i vedteegterne. Generalforsamlingen kan dog beslutte noget andet.

Hvis et menigt bestyrelsesmedlem fratraeder fgr en valgperiodes udlgb, indtraeder
suppleanten i bestyrelsen - dog kun for tiden indtil naeste generalforsamlings afholdelse.
Hvis bestyrelsens starrelse reduceres sa meget, at den ikke er beslutningsdygtig, ma der
dog indkaldes til ekstraordinger generalforsamling.

Foreningens medlemmer kan ogsa fremsaette et mistillidsvotum til bestyrelsen eller
enkelte bestyrelsesmedlemmer. Mistillidsvotummet bar falges af en begrundelse, da den
resterende forsamling lettere vil kunne forsta baggrunden for fremsaettelsen af votummet
pa denne made, men der er dog ikke krav herom.

Hvis mistillidsvotummet kan forudses, skal det fremga af dagsordenen, men et eller flere
medlemmer har dog altid ret til at fremsaette votummet — ogsa uden varsel pa selve
generalforsamlingen. Baggrunden for dette er, at foreningen fungerer pa demokratiske
principper, og hvis foreningens medlemmer ikke har tiltro til, at bestyrelsen kan udfgre
deres arbejde tilstraekkeligt, skal medlemmerne have mulighed for at afsaette hele eller
dele af bestyrelsen straks.

Som udgangspunkt kraeves der simpelt flertal for, at et mistillidsvotum kan vedtages,
medmindre andet fremgar af vedteegterne.

1.8. Revisionen

Nar en bestyrelse bruger foreningens penge, kraever det naturligvis, at der fgres tilsyn med
bestyrelsens gkonomiske dispositioner. Derfor skal generalforsamlingen vaelge en eller
flere revisorer til at varetage denne kontrolfunktion. Antallet af revisorer og valgperiode
afhaenger af vedteegterne.

Se mere om revisorens opgaver i forbundets vejledning her..

1.9. Vurderingsudvalg

Den enkelte haveforening skal veelge et vurderingsudvalg efter reglerne i
foreningsvedtaegten og Kolonihaveforbundets vurderingsregler.

Kolonihaveforbundets vejledning om vurderingsregler kan findes her, og forbundets
obligatoriske vurderingsregler kan findes her.
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Kapitel 2 — Forholdet til medlemmerne

2.1. Reglerne om ventelister

Lejekontrakter indqaet eller forlaenget EFTER 1. juli 2014

Fra den 1. juli 2014 skal der ifslge Kolonihaveloven fgres og anvendes offentligt
tilgeengelige ventelister for alle offentligt ejede kolonihavearealer. Loven geelder dog kun
for lejekontrakter, der er indgaet eller forlaenget efter 1. juli 2014. Du kan lzese
Miljgministeriets vejledning til kommunerne om ventelister her.

Hvem skal fare en venteliste?

Det er som udgangspunkt ejeren af arealet, der skal fgre ventelisten. Hvis kommunen
udlejer flere arealer eller hele omrader til en haveforening eller Kolonihaveforbundet, kan
kommunen kraeve i areallejekontrakten, at foreningen opfylder kravene i loven og farer
ventelisten.

Hvem kan komme pa venteliste?

Loven stiller krav om, at "enhver" skal kunne optages pa ventelisten. Det betyder, at man
ikke kan begreense ventelisten til f.eks. personer med tilknytning til de eksisterende lejere i
kolonihaveomradet eller til saerlige befolknings- eller indkomstgrupper, som eksempelvis
pensionister.

"Enhver” omfatter ogsa statsborgere fra andre lande, sa laenge de overholder reglerne i lov
om erhvervelse af fast ejendom. Ifglge denne lov kan en udleendige erhverve sig en
kolonihave, hvis:

- Vedkommende har haft bopeel i Danmark i et tidsrum af i alt 5 ar, hvad enten dette
er sket i sammenhaeng eller i flere perioder. Der kraeves dog et virkelig fast
bopaelsforhold, hvorfor f.eks. ophold i forbindelse med uddannelse eller med henblik
pa et par ars beskaeftigelse i Danmark ikke vil blive betragtet som bopeel, eller

- Vedkommende med Civilstyrelsens tilladelse har faet lov til at erhverve fast
ejendom i Danmark.

Laes mere om Civilstyrelsens krav til erhvervelse af fast ejendom i Danmark, samt ansgg
om tilladelse pa deres hjemmeside her.

| falgende tilfeelde kan personer dog naegtes optagelse pa ventelisten, hvis ejeren af
kolonihavearealet har skrevet det i hovedlejekontrakten:

1. Ejeren kan bestemme, at personer, under 16 ar, ikke kan optages pa ventelisten.
Denne alder kan ikke saettes hgjere eller lavere. Undtagelsen er begrundet i at give
mulighed for at sikre, at det kun er personer, som med rimelig sandsynlighed selv
har truffet beslutning om at ville leje en kolonihave og selv vil kunne passe den, der
kan optages pa en venteliste.
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2. Ejeren kan herudover bestemme, at alene personer med bopael i den kommune
eller en gruppe af kommuner, hvori et kolonihaveomrade er beliggende, kan
optages pa venteliste til dette omrade. Ejeren kan ligeledes veelge at give fortrinsret
til personer, der har fast bopeel i den pageeldende kommune.

Der er ikke krav om, at foreningen holder gje med, hvor folk bor, imens de star pa
ventelisten. Det vigtigste er, at bestyrelsen sikrer, at de nye medlemmer overholder
kravene, nar de senere optages i foreningen.

Der er som udgangspunkt ikke noget til hinder for at blive optaget pa en venteliste, selvom
man ikke har bopael i den pageaeldende kommune, hvori foreningen er beliggende. Jordejer
kan dog stille andre betingelser, og i sa fald er det disse, der skal fglges.

Hvem skal have tilbudt en havelod?

Selvom "enhver" (med ovennaevnte undtagelser) kan komme pa venteliste, kan foreningen
naturligvis betinge et tilbud om et kolonihavehus af, at personen pa ventelisten accepterer
de seedvanlige vilkar for lejeforholdet mv. Havelodden skal blot tilbydes pa samme vilkar til
alle personer pa ventelisten i prioriteret reekkefalge. Foreningen har mulighed for at
betinge overtagelse af et havelod af, at keber ogsa kaber huset, der er beliggende pa
haveloddet.

Nar der er en venteliste i foreningen, kan udlejning af en havelod kun tilbydes personer,
der er optaget pa en venteliste. Tilbuddet om en havelod skal ske i prioriteret raekkefalge i
forhold til den pagaeldendes plads pa ventelisten. Ny-optagede personer kommer som
udgangspunkt nederst pa listen, medmindre jordejer har bestemt, at personer med bopael i
den pagaeldende kommune skal have fortrinsret.

Hvis alle pa ventelisten har sagt nej til huset til den pris, som ejeren kraever, skal ejeren
som udgangspunkt starte forfra pa ventelisten med en ny pris. Hvis det imidlertid star klart,
at ejer ikke kan seelge huset til personer pa ventelisten pa rimelige vilkar, er det forbundets
holdning, at ejeren frit kan saelge huset til en person udenfor ventelisten. Det er ikke muligt
at fastlaegge en objektiv malestok for, hvad "rimelige vilkar” betyder. | vurderingen skal der
saledes blandt andet tages hensyn til kolonihavehusets beliggenhed, og hvad andre huse
af samme stand i foreningen i gvrigt bliver solgt for.

Det forudseettes dog her, at ejeren ikke har kraevet, at kaber overtager lgsare eller i gvrigt
accepterer urimelige aftalevilkar.

Hvis foreningen har en venteliste, men der ikke star nogen opskrevet pa denne, foreligger
der ikke de samme begraensninger, da der ikke er nogen hensyn at varetage til omgaelse
af ventelistereglerne, nar der reelt ikke star nogen pa ventelisten. Derfor har man i et
sadant tilfeelde lov til at overdrage huset til andre personer.
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Undtagelser til kravet om tilbud til personer pa ventelisten

Ejeren af kolonihavearealet kan i lejekontrakten med foreningen fastlaegge enkelte
undtagelser til kravet om, at alle huse tilbydes til personer pa ventelisten.

1. Ejeren kan bestemme, at ventelisten ikke skal anvendes ved genudlejning til den
person, der senest har lejet havelodden. Dette er kun relevant for aeldre
lejekontrakter.

2. Ejeren kan desuden bestemme, at en venteliste ikke skal anvendes ved udlejning til
en eegtefeelle, en registrerede partner eller samlevende gennem mere end 2 ar,
slaegtninge i ret op- og nedadstigende linje, herunder barn, barnebarn og forseldre
samt aegtefaellens eller den registrerede partners slaegtninge i ret op- og
nedadstigende linje, herunder fx segtefaellens saerbgrn, hvis der er uskiftet bo.

Disse undtagelser geelder bade ved foreningens videre udlejning som fglge af
kontraktudlgb og ved opsigelse mv., herunder ved lejerens dad, HVIS det er skrevet ind i
lejekontrakten med jordejer. Se ogsa afsnit 2.5.3. og 2.5.4.

Hvordan ventelisteregler mere konkret skal udformes

Det overordnede udgangspunkt er, at det er den, der ejer arealet, der bestemmer, hvordan
en ventelisteordning skal udformes. Ejeren kan dog ogsa overlade dette til den
haveforening, der lejer arealet. Hvis efterspargslen ikke er stor i den pagaeldende
haveforening, er det maske ikke ngdvendigt med udfarlige regler for udformningen af
ventelisten, sa lzenge lovens krav overholdes.

En ejer eller en haveforening, der bemyndiges hertil, kan f.eks. selv bestemme fglgende:

e om en venteliste skal daekke flere kolonihaveomrader, f.eks. en hel kreds.

e hvilke naermere procedurer der skal folges ved fremsaettelse af tilbud om
leje, f.eks. om én eller flere personer skal have tilbudt at leje arealet

e om ventelistens laengde skal veere begraenset til et rimeligt antal personer i
forhold til f.eks. antallet af havelodder og udskiftningskvotienten, saledes at
listen f.eks. lukkes, hvis det viser sig, at folk star pa listen i mange ar uden at
blive tilbudt en kolonihave

e om opskrivning alene skal veere muligt indenfor begraensede tidsrum, f.eks.
én gang arligt m.v.

Interne ventelister

Der er ingen regler om interne ventelister, men i praksis bliver de accepteret, HVIS der
samtidig frigives et andet hus i foreningen, som sa gar til den offentlige venteliste. Hvis
f.eks. den ene segtefeelle gnsker et hus pa den interne venteliste, fordi de skal skilles, og
den anden aegtefelle beholder det oprindelige hus, vil der veere tale om en omgaelse af
reglerne, da der ikke frigives et hus til den offentlige venteliste.

25



Bytte af havelodder

Det haender, at to medlemmer fra den samme forening gerne vil bytte havelodder.
Ventelistereglerne er ikke til hinder for, at to medlemmer bytter deres haver internt i
foreningen, men det forudsaetter dog, at den siddende bestyrelse vil acceptere en sadan
bytning, og at foreningens vedtaegter ikke udelukker det. Hvis hverken vedtaegterne eller
bestyrelsen modseetter sig den interne bytning af havelodderne, kraeves der yderligere
vurdering af hvert hus efter Kolonihaveforbundets vurderingsregler.

Forbundet har desuden ogsa faet henvendelser vedragrende to medlemmer fra to
forskellige foreninger, der gerne vil bytte havelodder. For, at en sadan bytning er tilladt,
kraeves det, at der ikke er krav om venteliste i nogen af foreningerne. S&fremt blot én af
foreningerne har ventelistepligt, vil denne form for bytning af havelodder pa tveers af
foreninger saledes ikke veere tilladt, da dette vil medfere en omgaelse af
ventelistereglerne.

Offentlig tilgaengelig

Kravet om, at ventelisten skal vaere offentligt tilgeengelig, indebaerer, at ventelisten skal
kunne rekvireres i opdateret form. Dette kan f.eks. veere via ejerens (f.eks. kommunens)

eller haveforeningens hjemmeside, via en opslagstavle (hvortil alle har adgang) eller ved,

at man henvender sig telefonisk. Ejer af arealet vil i areallejekontrakten kunne stille krav
om, at ventelisten er offentligt tilgaengelig pa f.eks. haveforeningens hjemmeside. Det er
op til den enkelte ejer af arealet at vurdere, hvilke oplysninger, der er ngdvendige for at

kunne identificere personerne pa ventelisten, og hvor disse skal offentligggres — dog under

hensyntagen til reglerne i persondataforordningen, jf. afsnit 6.1. Ejeren vil dog i de fleste
tilfeelde have overladt denne beslutningskompetence til den enkelte haveforening. En
made, hvorpa foreningen bade overholder kravet om offentlig tilgaeengelig venteliste og

reglerne om persondata kan f.eks. veere, at tildele dem pa ventelisten et tilfeeldigt nummer,

som kun de bliver oplyst om, eller kun at skrive initialerne pa personerne, der optages.

Gebyr

Der kan opkraeves et gebyr for administration af ventelisten. Det er kun, nar man har
udgifter til arbejdet, at man kan opkraeve gebyr. De samlede gebyrindtaegter ma ikke

overstige de omkostninger, der er forbundet med at administrere ventelisten. Der vil bade
kunne opkraeves gebyr, nar personer optages pa listen og derefter, f.eks. en gang om aret.
Belgbet skal svare til de Igbende udgifter, normalt ca. 100-150 kr., hvilket altsa vil sige, at

foreningen ikke ma tjene pa gebyropkraevningerne.

Lejekontrakter indqgaet eller forlaenget FOR 1. juli 2014

Kolonihavelovens krav om ventelister gaelder ikke for lejekontrakter indgaet eller forlaenget

FOR 1. juli 2014. Imidlertid kan ventelister indfgres frivilligt, hvis foreningen gnsker det.
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De foreninger, som har ventelister, fastsaetter selv retningslinjerne for ventelister i
foreningen. Bemeerk, at lejerne ifglge standardlejekontrakten har ret til at overdrage
lejemalet til visse familiemedlemmer uden om ventelisten, jf. afsnit 2.5.3. og 2.5.4.

Seerlige ventelisteregler

Information om ventelistereglerne for Kgbenhavn kan findes pa Hovedstaden Syds
hijemmeside

Seerligt for andelshaver angaende ventelister

Idet andelshaveforeninger selv ejer deres jord go dermed ikke har en lejekontrakt med en
jordejer, er andelshaver dermed ikke forpligtet til at fore venteliste efter kolonihaveloven.
Derimod kan der vaere vedtaget en lokalplan eller en deklaration for omradet, hvori det
fremgar, at foreningen er forpligtet til at fare en venteliste. Heri kan der enten veere anfort
specifikke krav til, hvordan ventelisten skal fgres, eller det kan veaere bestemt, at
foreningen selv fastsaetter de naermere vilkar for ventelisten.

Hvis ikke der fremgar et krav om, at foreningen skal fare en venteliste, enten i en
deklaration eller en lokalplan, vil foreningen som udgangspunkt ikke veere forpligtet til at
fore en venteliste. Foreningens generalforsamling kan dog vedtage, at der skal indfgres
en venteliste. De foreninger, som selv har valgt at fore en venteliste, fastsaetter selv
retningslinjerne for ventelisten.

2.2. Optagelse af nye medlemmer/lejere
2.2.1 Betingelser for optagelse pa en lejeaftale
Ved leje af en havelod oprettes en lejeaftale eller en brugsretsaftale, se afsnit 2.3.1.

Som beskrevet i Fejl! Henvisningskilde ikke fundet. fastslar kolonihaveloven, at enhver skal
kunne optages pa ventelisten, og at kun jordejer kan seette begraensninger for, hvem der kan
opskrives. Loven tager derimod ikke stilling til, hvilke personer der kan optages som medlem i
foreningen, hvor der ikke er krav om ventelisten, eller hvor man har veeret opskrevet pa en
venteliste og nu bliver tilbudt en havelod.

Det klare udgangspunkt er, at myndige personer kan optages som medlem, hvis de i gvrigt
opfylder de almindelige betingelser for optagelse som medlem i foreningen (herunder f.eks.
bopeelskrav).

Bestyrelsen skal godkende alle nye medlemmer. Naegtelse af godkendelse kan preoves af
domstolene, sa en evt. nzegtelse af et medlem skal veere sagligt begrundet (f.eks.
restance til foreningen, tidligere eksklusion, "penge under bordet” ved kab af kolonihave
eller lignende).

En saglig begrundelse vil derimod aldrig vaere naegtelse pa baggrund af en persons
holdninger, race, seksualitet, handicap, politiske overbevisning eller lignende.

Reglerne om naegtelse eller optagelse af medlemskab geelder for bade nyttehaver,
lejehaver og andelshaver. Som forening skal man desuden huske pa, at reglerne om
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optagelse af nye medlemmer ogsa geelder uanset, om foreningen er underlagt
ventelistepligt, om foreningen selv har valgt at indfere venteliste frivilligt, eller om der slet
ikke er venteliste.

Ved kgbers dokumenterede brug af "penge under bordet”, er det som udgangspunkt
muligt for en bestyrelse at naegte at optage kaber, idet kaber i en sadan situation allerede
inden optagelsen har forbrudt sig imod foreningens vedtaegter og bestemmelser.

Det bemeerkes, at foreningen ikke via sine vedtaegter eller pa anden made kan begreense
adgangen til foreningen ved at stille krav om bopael i kommunen, eller andre krav til
medlemskabet, som er i strid med kolonihavelovens princip om, at enhver skal have
adgang til en kolonihave. F.eks. ma der ikke stilles krav om, at lejerne skal bo i en
etageejendom eller tilhgrer en saerlig indkomst- eller befolkningsgruppe. Der ma heller ikke
stilles krav om f.eks. en bestemt alder, etnisk oprindelse eller sprogkundskaber.
Domstolene har afsagt en dom, hvori det blev fastslaet, at der ikke kan stilles krav om
etnisk baggrund ved bedgmmelsen af, om personer kan blive optaget i en haveforening.

Hvis kommunen eller staten som ejer af jorden har indfert nogle restriktioner for, hvor
lejere af haverne skal have bopeel, vil dette dog geelde.

Et medlem kan kun leje én have, og kan derfor ikke samtidig veere medlem af en anden
haveforening under Kolonihaveforbundet. Et medlem er den eller de personer, der star pa
lejekontrakten/brugsretsaftalen. Flere medlemmer af samme husstand, kan derfor som
udgangspunkt godt have mere end én have, sa laenge samme person ikke star pa mere
end én lejekontrakt.

Hvis der er en venteliste i foreningen, skal nye medlemmer optages herfra, mens der i
haver uden ventelister ikke er begraensninger for, hvem der kan optages som medlem, sa
lzenge vedkommende ellers opfylder kravene til at blive optaget i foreningen.

Pa Kolonihaveforbundets hjiemmeside kan du finde et flowchart, som beskriver, hvem der
ma overdrages til i foreninger med og uden venteliste. Se desuden afsnit 2.1. for reglerne
om ventelister.

For optagelse af en lejer nr. 2 pa kontrakten se afsnit 2.2.2.

2.2.2. Optagelse af lejer nr. 2

For at undga omgaelse af ventelistereglerne, er det kun muligt at skrive en lejer 2 pa
lejekontrakten udenom ventelisten, hvis:

- Personen opfylder de almindelige betingelser for medlemskab i foreningen (f.eks.
bopaelspligt)

- Der er tale om en zgtefeelle il lejer 1

- Der er tale om en samlever til lejer 1 og parterne har levet i segteskabslignende
forhold med samme folkeregisteradresse i mindst 2 ar

- Der er tale om en myndig slaegtning i op- eller nedstigende linje (bgrn, bernebegrn,
oldebgarn, foraeldre og bedsteforaeldre mv.) Til barn kan i den forbindelse ogsa
regnes saerbgrn af en afdgd aegtefaelle, som ikke star pa lejekontrakten, hvis
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seerbgrnene har accepteret at sidde i uskiftet bo med den laengstlevende
egtefeelle, der har lejemalet.

Dette medfarer ogsa, at f.eks. to venner ikke kan indga lejekontrakt pa huset i feellesskab,
hvis det alene er den ene, der har staet pa venteliste. Selv hvis begge optraeder pa
ventelisten, kan det alene lade sig gare, hvis den ene ven er nr. 1 og den anden ven er nr.
2 pa listen, eller hvis de star pa listen sammen.

Hvis foreningen har en venteliste, men der ikke star nogen opskrevet pa denne, foreligger
der ikke de samme begraensninger, da der ikke er nogen hensyn at varetage til omgaelse
af ventelistereglerne, nar der reelt ikke star nogen pa ventelisten. Derfor har man i et
sadant tilfaelde lov til at optage en lejer nr. 2 pa lejekontrakten, selvom vedkommende ikke
er en af de ovenfor naevnte personer.

| haver uden ventelister er der ingen regler, der forhindrer optagelse af den lejer nr. 2, som
den nuveerende lejer gnsker optaget. Det er dog altid bestyrelsen, der skal godkende en
det nye medlem. Naegtelse af godkendelse skal veere sagligt begrundet (eksempelvis
restance til foreningen, tidligere eksklusion eller lignende). Naegtelsen kan prgves ved
domstolene.

Bestyrelsens skal veere opmaerksom pa, at nogle gamle lejekontrakter ikke tillader, at der
bliver skrevet en lejer nr. 2 pa lejekontrakten. Forbundet har udarbejdet nogle oversigter,
som beskriver de forskelle, der er pa den nuveerende standardlejekontrakt med tilhgrende
standardlejevilkar, og de eeldre lejekontrakter. Oversigterne findes pa forbundets

hjiemmeside.

Vurderingsreglerne stiller ikke krav om vurdering ved optagelse af en lejer nr. 2 pa
lejekontrakten, men foreningen kan have interne krav til vurdering i disse tilfeelde.

Se skematisk oversigt over, hvem der kan skrives pa kontrakten som lejer nr. 2 pa
Kolonihaveforbundets hjemmeside.

Hvis der er optaget en lejer nr. 2 pa lejekontrakten, er denne person medlem pa samme
vilkar som lejer nr. 1. Der er ikke forskel pa deres medlemsrettigheder eller deres
rettigheder og pligter i gvrigt i lejeforholdet.

Et medlem, som skriver en lejer nr. 2 pa kontrakten skal veere opmaerksom pa, at denne
lejer fortsaetter lejemalet ved lejer nr. 1’s dgd. Hvis lejer nr. 1 gnsker, at hans/hendes
gtefeelle eller bagrn skal overtage lejemalet ved hans/hendes dgd, sa er det ikke en god
idé at have en anden person skrevet pa som lejer nr. 2.

Man skal vaere opmaerksom pa, at ejerskab til huset ikke ngdvendigvis haenger sammen
med lejemalet pa havelodden. En overdragelse af lejemalet betyder derfor ikke i sig selv,
at man bliver medejer af huset. Her skal man sgrge for, at der sker en selvstaendig
overdragelse af en del af huset fra den oprindelige lejer til den nye lejer. Det vil samtidig
vaere en god idé at overveje en samejeoverenskomst, isaer hvis der er tale om venner. En
sadan overenskomst regulerer bl.a., hvad der skal ske, hvis den ene vil ud af
lejemalet/huset, eller hvis vedkommende dar.

Forbundet har udarbejdet en vejledning, der neermere beskriver forskellen pa ejerskab til
huset og lejeretten til havelodden. Du kan finde vejledningen pa forbundets hjemmeside.

29


https://kolonihaveforbundet.dk/dokumenter-og-vejledninger/?group=false&cat&search=overgang
https://kolonihaveforbundet.dk/dokumenter-og-vejledninger/?group=false&cat&search=lejer%202
https://kolonihaveforbundet.dk/dokumenter-og-vejledninger/?group=false&cat&search=tingbogsattest

2.3. Lejers rettigheder og pligter under lejeforholdet
2.3.1. Generelt om lejekontrakter

Foreningens forhold til medlemmerne er reguleret i medlemmets
lejekontrakt/brugsretsaftale. Der er i teksten taget udgangspunkt i reglerne i foroundets
standardlejekontrakt med tilhgrende standardlejevilkar, som er obligatoriske for foreninger
pa lejet jord, med et lejemal indgaet efter 1. januar 2016 (mellem foreningen og
medlemmet).

Foreningen skal dog veere opmaerksom pa, hvad der geelder i den konkrete lejekontrakt,
som den enkelte lejer har skrevet under pa, da disse kan variere afhaengigt af, hvornar de
er indgaet.

Lejekontrakten/brugsretsaftalen gaelder kun for jorden. Huset, som bygges pa jorden, ejes
af medlemmet.

Den obligatoriske lejekontrakt kan findes her, og de obligatoriske standardlejevilkar findes
her.

Forbundet har udarbejdet en brugsretsaftale med tilharende brugsretsvilkar for
andelshaver, der dog ikke er obligatoriske. De kan findes her.

2.3.2. Lejers brug af det lejede

Lejers brug af det lejede skal til enhver tid overholde de geeldende regler og bestemmelser
i lejekontrakten/brugsretsaftalen m.v.

2.3.3. Bestyrelsens adgang til havelodden

Haveforeningens bestyrelse kan med det varsel, som fglger af lejeaftalen/brugsretsaftalen
eller vedteegterne — som regel 3 dage - skaffe sig adgang til haven, hvis forholdene kraever
det. Har bestyrelsen varslet deres ankomst i overensstemmelse med reglerne, er lejer
forpligtet til at give bestyrelsen adgang. Hvis lejer ikke gar dette, kan bestyrelsen skaffe sig
adgang med hjeelp fra fogedretten, se afsnit 3.7.3.

Bestyrelsen (og andre) kan dog altid, og uden varsel, iveerksaette uopsaettelige
foranstaltninger, f.eks. ved brand, vandskade mv.

2.3.4. Udlan og udlejning af haven
Haver pa lejet jord

Kolonihaveforbundets standardlejekontrakt og den vejledende foreningsvedtaegt § 4.3
forudseetter, at lejer af en kolonihave selv benytter kolonihaven og ikke overlader brugen
af den til andre. For at sikre, at udlan ikke tager overhand eller kommer til at fungere som
deekke for udlejning, er udlan, uanset varighed, kun tilladt med tilladelse fra
haveforeningens bestyrelse, hvis medlemmet har indgaet sin lejekontrakt med foreningen
efter 1. januar 2016, og dermed er omfattet af de obligatoriske standardlejevilkar. Hvis
medlemmets lejekontrakt er eeldre end 2016, afhaenger reglerne for udlan af haven af,
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hvad der star skrevet i foreningens vedteegter.

| standardvedteegternes § 4.3 er der beskrevet et forslag, der gor det lettere at kontrollere
udlan i haveforeningen. Find disse vedtaegter pa Kolonihaveforbundets hjiemmeside.

Det kan endvidere folge af en lokalplan eller tinglyst deklaration, at lejer selv skal benytte
haven.

Benyttelsesretten til en kolonihavelod er saledes en personlig ret for den eller de
personer, der star pa lejekontrakten, og en havelod kan dermed som udgangspunkt kun
benyttes af lejer og dennes husstand, dvs. hjemmeboende familie, men ikke C/O-
adresser.

Forbundskontoret oplever et stigende antal henvendelser vedrgrende udlejning af
kolonihavehuse via hjemmesiden Airbnb eller udlejning til udenlandske handveerkere.

Vi skal ggre opmeerksom pa, at medlemmerne under ingen omstaendigheder ma udleje
deres kolonihavehuse. Dette fglger af de obligatoriske standardlejevilkar § 1.6.

Hvis foreningen bliver opmaerksom pa udlejning, skal foreningen reagere pa det. Hvis
foreningen forholder sig passiv, risikerer foreninger pa lejet jord, at deres lejekontrakt
bliver opheevet, idet udlejning af kolonihavehusene vil vaere i strid med foreningens
hovedlejekontrakt med jordejer, en deklaration eller lokalplan.

En laners daekning af forbrugsafgifter for vand og el mv. bar som udgangspunkt ikke
betragtes som lejebetaling.

Andelshaver

| andelshaver er det den enkelte forening, der beslutter, om det er tilladt at udlane haven.
Udlejning er dog fortsat aldrig tilladt for andelshaver.

Safremt foreningen veelger at ggre brug af den af forbundet udarbejdede
standardbrugsaftale og standardvedtaeegt for andelshaver, forudsaetter disse dokumenter
dog, at ejeren af kolonihavehuset selv benytter kolonihaven og ikke overlader brugen til
andre. For at sikre, at udlan ikke tager overhand eller kommer til at fungere som daekke for
udlejning, er udlan ifglge disse dokumenter kun tilladt med tilladelse fra haveforeningens
bestyrelse. Det er generalforsamlingen, der beslutter i hvor lang en periode, udlan bar
veere tilladt.

| standardvedteegterne for andelshaver § 4.4 er der beskrevet et forslag, der gar det lettere
at kontrollere udlan i haveforeningen. Find vedteegterne her.

2.3.5. Lejers overholdelse af regler

Medlemmet har pligt til at overholde alle bestemmelser, som foreningens
generalforsamling, bestyrelse eller offentlige myndigheder paleegger omradet, ligesom
medlemmet skal overholde de i lejeaftalen indeholdte bestemmelser. Manglende
overholdelse kan medfgre ophaevelse af lejemalet, jf. kapitel 3.
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2.3.6. Fllesarbejde

Foreningens medlemmer er forpligtet til at medvirke til ren- og vedligeholdelse af veje, stier
og andre arealer, der harer til omradet, samt til vedligeholdelse af foreningens faelles
faciliteter.

Medlemmet har desuden pligt til at holde sin del af vejen uden for egen have.

Bestyrelsen kan indkalde foreningens medlemmer til deltagelse i de naevnte aktiviteter
eller faellesarbejdsdage bestemt i ordensreglerne.

For at medlemmerne er deekket i tilfeelde af skader, som indtreeder ved feellesarbejde, skal
foreningen tegne en ulykkesforsikring. Laes mere om forbundets ulykkesforsikringer pa
Kolonihaveforbundets hjemmeside.

Hvis et medlem under feellesarbejde beslutter sig for at udfgre arbejde, der ikke udger en
del af det almindelige feellesarbejde, vil foreningens ulykkesforsikring ikke deekke
eventuelle tings- eller personskader, der udspringer heraf.

2.3.7. Vedligeholdelse af haven
Det fremgar af standardlejekontrakten, at lejer skal holde sin have.

Generalforsamlingen — eller evt. kredsen, hvis kompetencen er overgivet hertil — kan
fastsaette regler om vedligeholdelse af haven. Disse regler skal afspejle foreningens
holdning til, hvordan haverne i den pagaeldende forening skal se ud. Jo bedre og mere
praecise disse regler er, jo nemmere er det for medlemmerne at overholde dem, og jo
nemmere er det at forklare en havelejer, hvad der skal til for, at haven ikke laengere er
misligholdt. Vaesentlig misligholdelse kan fgre til opheevelse, se kapitel 3.

2.3.8. Betaling af leje mv.
Et medlem haefter for betaling af leje.

Leje for den enkelte havelod fastsaettes af foreningens generalforsamling ud fra det
budget, som af foreningens bestyrelse er forelagt generalforsamlingen til godkendelse.
Generalforsamlingen kan fastsaette engangsbelab til udfgrelse af starre anleegsarbejder,
f.eks. kloak, vandledningsnedleeggelse, opsaetning af el og lign. Sadanne engangsbelab er
pligtig pengeydelse i lejeforholdet.

Betaling af leje anses for rettidig, nar den erleegges senest 3. hverdag efter forfaldsdagen.
Er forfaldsdagen en helligdag, en lgrdag eller pa grundlovsdag, udskydes forfaldsdagen til
den fglgende hverdag.

Hvis leje eller anden pligtig pengeydelse ikke er betalt rettidigt, kan foreningen opkraeve et
af generalforsamlingen fastsat gebyr for hver forsinket betaling samt bringe lejemalet til

ophar, jf. kapitel 3.

2.3.9. Haeftelse

Medlemmerne heefter for foreningens gaeldsforpligtelser efter bestemmelserne i
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vedteegterne. Det mest almindelige er solidarisk haeftelse, men andet kan vaere vedtaget.
Se ogsa forbundets standardforeningsvedtaegt for foreninger pa lejet jord og andelshaver

§ 5.

2.4. Konflikter
2.4.1. Konflikter mellem medlemmer eller med medlemmer

Nar der er en konflikt mellem to medlemmer eller mellem et medlem og bestyrelsen i
foreningen, er det bestyrelsen, som treeffer afggrelse i sagen. Bestyrelsen bar sa vidt
muligt undga at blive part i konflikten.

Afggrelsen skal baseres pa foreningens ordensregler og vedtaegter, men hvis sadanne
ikke findes, skal afggrelsen traeffes pa grundlag af praksis i foreningen, hensynet til
foreningens formal og de generelle sagsbehandlingsprincipper i afsnit 3.4.1.

Medlemmerne skal efterleve bestyrelsens beslutninger, uanset om de er enige eller e;j.
Hvis de ikke er enige i lasningen, ma de rette henvendelse til kredsen, som kan vejlede
bestyrelsen, men ikke treeffe afgarelse eller palaegge bestyrelsen at gare eller undlade
noget. Alternativt ma de rejse spgrgsmalet pa en generalforsamling. Bestyrelsens
afgarelse kan i sidste ende efterproves af domstolene, hvis konflikten har en karakter, der
kan efterproves. Det er derfor vigtigt, at bestyrelsens behandling har veeret underlagt en
saglig proces.

2.4.2. Konflikt mellem bestyrelsesmedlemmer

Nar der er konflikt mellem bestyrelsesmedlemmer, som er sa kraftige, at det pavirker den
daglige ledelse af foreningen, ma bestyrelsen konkret forholde sig til, hvad der skal ske.
Bestyrelsen kan evt. indkalde kredsen med henblik pa at fa hjeelp til lasning af konflikten.

Dele af bestyrelsen kan ikke udelukke gvrige medlemmer af bestyrelsen fra mgderne, og
det er kun generalforsamlingen, som har valgt bestyrelsesmedlemmerne, som kan afsaette
dem igen. Hvis samarbejdet er helt umuligt, ma bestyrelsen indkalde til en ekstraordinaer
generalforsamling og fa valgt en bestyrelse, der kan samarbejde.

2.4.3 Center for Konfliktlasning

Forbundet og Center for Konfliktlgsning har indgaet et samarbejde. Dette betyder, at
haveforeninger under Kolonihaveforbundet nu har mulighed for at fa hjeelp, hvis der opstar
konflikter internt i foreningen. Konflikterne kan bade veere mellem havelejere, internt i
bestyrelsen, eller mellem bestyrelsen og medlemmerne i foreningen.

| forbindelse med forbundets og Center for Konfliktlasnings samarbejde, afholder centeret
kurser inden for konfliktlasning. Tilmelding til kurserne kan ske via dette link.

Bade bestyrelsen og de enkelte medlemmer har mulighed for at ringe gratis til centeret og
fa vejledning i, hvordan en bestemt konflikt bliver handteret bedst muligt. Laes mere her.
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2.5. Ophor af lejemalet
2.5.1. Lejers opsigelse

Lejeren kan efter de obligatoriske standardlejevilkar opsige lejemalet med 3 maneders
skriftligt varsel til d. 1. i en maned. Det kan forekomme, at medlemmets lejeaftale er seldre
end den obligatoriske lejekontrakt, hvorfor opsigelsesfristerne muligvis kan veere
anderledes. | sa fald skal denne benyttes. Forbundet har udarbejdet en
standardopsigelsesblanket, som vi anbefaler, at foreningerne benytter, og som kan findes
pa Kolonihaveforbundets hjiemmeside.

Safremt foreningen veelger at ggre brug af opsigelsesblanketten, vil opsigelsen af
lejekontrakten veaere bindende for medlemmet, der herefter vil ikke have mulighed for at
fortryde, at vedkommende har sat sit hus til salg.

Bestyrelsen kan dog, hvis saglige grunde taler for det, beslutte, at medlemmet kan fa lov il
at treekke sin opsigelse af havelodslejekontrakten tilbage, hvorefter medlemmet derefter
ogsa har mulighed for at traekke salget at huset tilbage. En saglig grund er ikke, at seelger
ikke vil seelge til nr.1 pa ventelisten fordi vedkommende ikke vil kgbe evt. lasare.

2.5.2. Den ene lejers opsigelse eller dedsfald

Hvis der er to lejere pa lejekontrakten og den ene lejer gnsker at blive slettet af
lejekontrakten, kan bestyrelsen slette denne, hvis begge lejere har afgivet en skriftlig
accept heraf. Ejerforholdet til huset og et evt. gkonomisk opger mellem de to lejere er
foreningen uvedkommende, og der skal ikke vurderes i denne situation.

Er der to lejere pa lejeaftalen, og den ene lejer dar, har den anden lejer ret til at fortseette
lejemalet — ogsa selv om denne lejer ikke er arving til afdgde. Hvordan arvingerne til huset
handterer boet efter afdade og dermed ejerskabet til huset, er foreningen uvedkommende.
Hvis den laengstlevende lejer fortsaetter lejemalet, skal afdade blot slettes af
lejekontrakten. Der er ikke krav om vurdering i denne situation.

2.5.3. Ophor ved overdragelse eller salg af kolonihavehuset
Hvad er en overdragelse? — Generelt

Begrebet "overdragelse” kan forstas pa mange forskellige mader, alt afthaengigt af, hvilken
kontekst ordet indgar i.

| kolonihave-regi vil ordet ofte blive sat i forbindelse med spgrgsmalet om, hvorvidt der
skal vurderes eller ej.

Ifalge Kolonihaveforbundets vurderingsregler 2. afsnit "hvornar skal der vurderes” fremgar
det, at vurderinger skal foretages nar der sker en fuldsteendig overdragelse af en havelod.

Idet havelodden er reguleret lejeretligt via en lejekontrakt mellem foreningen og det
pageeldende medlem, ma formuleringen indikere, at vurderingstilfeelde relaterer sig til
lejekontrakten — og ikke kgbsaftalen.

Dette understattes desuden af, at der i vejledning om vurdering af kolonihavehuse
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fremgar, at vurdering skal ske nar alle navne pa lejekontrakten skiftes ud.
Ovenstaende betyder samtidig, at der ikke skal vurderes i fglgende tilfaelde:
e Nar der optages en lejer nr. 2 pa en allerede eksisterende lejekontrakt
e Nar der slettes en lejer pa en allerede eksisterende lejekontrakt

e Nar ejerforholdet af selve kolonihavehuset eendrer sig uden, at alle navne
pa lejekontrakten samtidig bliver udskiftet

2.5.3.1. Foreninger med en lejekontrakt indgaet for 1. juli 2014

Som beskrevet i 2.1 gaelder der forskellige regler for, hvem man kan overdrage sin
havelod til, alt afhaengigt af, om foreningen er underlagt ventelistepligt eller e;j.

Hvis foreningens hovedlejekontrakt med jordejer er indgaet far d. 1. juli 2014, er der ikke
ventelistepligt i foreningen. Medlemmet kan derfor frit overdrage havelodden til den eller
de personer, som gnsker at overtage den. Hvis foreningen anvender venteliste uden at
have pligt til det, sa er det dog foreningens regler vedr. ventelisten som geelder.

Det er dog en forudseetning, at foreningen kan godkende den eller de nye lejere.
Godkendelse skal ske pa baggrund af en saglig afvejning, se mere om dette i afsnit 3.4.1.
Det er desuden en forudseaetning for overdragelsen, at sleegtningen opfylder de gvrige
betingelser, der geelder for lejemalet (fx krav om bopael i kommunen eller andet).

Se flow chart over, hvem der kan overdrages til i foreninger med og uden venteliste pa
Kolonihaveforbundets hjemmeside.

Hvis der er tale om overdragelse af havelodden og huset ved dgdsfald, se afsnit 2.5.4.

2.5.3.2. Foreninger med en lejekontrakt indgaet/forlaenget efter 1. juli 2014

Hvis foreningens hovedlejekontrakt med jordejer er indgaet efter d. 1. juli 2014, er der
ventelistepligt i foreningen. Det vil derfor som udgangspunkt ikke veere muligt for
medlemmer at overdrage kolonihaven udenom ventelisten.

Ifalge Kolonihaveloven kan jordejeren (stat/kommune) i lejekontrakten dog veelge at tillade
overdragelse uden om ventelisten til en slaegtning i ret op- og nedstigende linje (foreeldre,
bedsteforeeldre, oldeforaeldre, bgrn, barnebgrn, oldebgrn). Herudover kan jordejer tillade i
lejekontrakten, at der overdrages til en segtefeelle/registreret partner (og deres slaegtninge i
ret op- og nedstigende linje, herunder seerbgrn nar disse har accepteret uskiftet bo med
lzengstlevende).

Det er ikke muligt at overdrage til andre, og der er ikke mulighed for dispensation.

Selvom det ikke er direkte naevnt i undtagelsesbestemmelsen, tolker forbundet reglerne
sadan, at der ogsa er mulighed for at overdrage til en samlever, som har haft samme
folkeregisteradresse som lejeren i mindst 2 ar pa tidspunktet for overdragelsen. Hvis
jordejer saledes har givet tilladelse i lejeaftalen til overdragelse i disse tilfeelde, kan
overdragelse ske til den naevnte personkreds uden om ventelisten.
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Det er en forudsaetning for overdragelsen, at sleegtningen opfylder de gvrige betingelser,
der geelder for lejemalet (f.eks. et evt. krav om bopael i kommunen eller andet).

Se flow-chart over, hvem der kan overdrages til i foreninger med og uden venteliste pa
Kolonihaveforbundets hjemmeside.

Hvis der er tale om overdragelse af havelodden og huset ved dgdsfald, se afsnit 2.5.4.
2.5.4. Opher af lejemalet ved dedsfald

Afgar et medlem ved daden, ophgarer lejemalet ifalge de nuveerende standardlejevilkar
efter neermere aftale med skifteretten.

Der kan dog veere andre regler i eeldre lejeaftaler og dermed i afdades lejeaftale, og i sa
fald er det bestemmelserne i lejeaftalen, der geelder.

Nar der sker et dodsfald, skal skifteretten beslutte, hvem der skal arve hans/hendes
formue, herunder kolonihavehuset.

Bestyrelsen har ofte ikke kendskab til arvinger mv., og de bar derfor henvende sig til
skifteretten for at fa afklaret om der er arvinger, der kan/vil overtage lejemalet og/eller
huset. Hvis der ikke er arvinger, der vil/kan overtage huset, sa skal bestyrelsen i
samarbejde med dadsboet fa afklaret hos skifteretten, hvad der neermere skal ske med
huset.

Se standardskrivelse til skifteretten (vedr. aftaler med og uden opsigelsesfrist) pa
Kolonihaveforbundets hjemmeside.

Hvis en eller flere arvinger mader op hos bestyrelsen med henblik pa en overtagelse af
huset/lejemalet, er det vigtigt, at de kan fremvise en skifteretsattest, som er et bevis fra
skifteretten pa, at arvingen kan rade over afdgdes formue. Alle som star pa skifteretsattesten
skal vaere med til at bestemme, hvad der skal ske, medmindre der foreligger en fuldmagt til
den ene af arvingerne fra de gvrige arvinger.

Hvis der er mere end et navn pa lejeaftalen/brugsretsaftalen, har denne person ret til at
fortseette lejemalet — ogsa selv om denne person ikke er arving til afdede. Et evt.
gkonomisk mellemveerende mellem arvingerne og den anden lejer er foreningen
uvedkommende. Hvis den anden lejer fortseetter lejemalet, skal den afdgde slettes af
lejekontrakten. Der er ikke krav om vurdering i denne situation.

2.5.4.1. Hvis hovedlejekontrakten med jordejer er indgaet for d. 1. juli 2014

Hvis der ikke er ventelistepligt i haveforeningen, er der ingen regler, der forhindrer
overdragelse til f.eks. en ven/veninde eller slaegtning i sidelinjen (s@skende, nevaer eller
lignende). Det er dog altid bestyrelsen, der skal godkende en ny lejer.

2.5.4.2. Hvis hovedlejekontrakten med jordejer er indgaet efter d. 1. juli 2014

Hvis der ikke er to navne pa lejeaftalen/brugsretsaftalen, har en efterlevende aegtefaelle
eller en person med hvem afdade har levet i aegteskabslignende forhold i mindst 2 ar pa

tidspunktet for dgdsfaldet, ret til at indtreede i lejeaftalen.
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En myndig sleegtning i op- og nedstigende linje har ogsa ret til at indtreede i lejeaftalen.
Hvis afdede sad i uskiftet bo med fgrstafdades saerbarn, sa kan disse barn stilles lige med
lzengstlevendes bgrn og dermed fa ret til at overtage lejemalet.

Hvis haveforeningens lejeaftale med jordejer er indgaet efter 1. juli 2014, skal
haveforeningen veere opmaerksom pa, at jordejer i aftalen muligvis IKKE giver mulighed for
overdragelse til de sleegtninge, der er naevnt ovenfor. | sa fald er det jordejers aftale med
haveforeningen, der vejer tungest — ogsa selv om medlemmet har ret til at overdrage til
sadanne slaegtninge i sin lejeaftale eller via foreningens vedtaegter.

Nar en sleegtning i lige linje overtager lejemalet, skal der ske vurdering af kolonihavehuset
i overensstemmelse med forbundets vurderingsregler. Dette gaelder ogsa selv om
skifteretten evt. vurderer huset. Dette skyldes, at de to vurderinger sker med forskellige
formal, og de kan derfor ikke sammenlignes.

Ovenstaende betyder, at en slaegtning i sidegaende linje (sgskende) i disse tilfeelde ikke
har mulighed for at overtage lejemalet, selvom vedkommende arveretligt har ret til huset.
Hvis en sadan situation opstar, vil arvingen saledes veere ngdsaget til enten at fierne huset
fra grunden, eller szelge huset til den farste pa ventelisten.

Se flow-chart over, hvem der kan overdrages til ved dadsfald i foreninger med og uden
venteliste pa Kolonihaveforbundets hjemmeside.

2.5.5. Konsekvenser af ophgr af lejemalet

Nar lejeretten til en havelod er opsagt eller ophaevet, kan det udtreedende medlem frit
medtage bebyggelse inklusive fundering og indbo. Fjernelse skal dog foretages pa en
sadan made, at hverken havens anlaeg eller det kollektive foreningsanleeg pafares skade.

Hvis bebyggelsen opfylder gaeldende forskrifter, har det udtreedende medlem ret til at
saelge bebyggelsen til den, foreningen godkender til at indtraede i lejeaftalen. Denne ret er
dog betinget af, at bygning mv. er lovlig, samt at have og bebyggelse er vurderet efter
forbundets vurderingsregler. Prisen pa huset ma ikke overstige vurderingsprisen.

Uanset dato for opsigelse eller ophzaevelse af lejeaftalen, heefter det udtreedende medlem
for enhver pligtig pengeydelse, f.eks. haveleje, indtil grunden er ryddet eller bebyggelsen
er solgt/overdraget. Det betyder, at lejer har pligt til at betale leje, sa laenge huset star pa
grunden, hvis det ikke bliver solgt — uanset hvilke frister der er givet for opsigelse. Hvis
medlemmet ikke gnsker at betale leje, sa ma han/hun fjerne sit hus.

Det udtreedende medlems lejekontrakt kan desuden indeholde bestemmelse om, at lejer
er forpligtet til at vedligeholde haven i perioden efter opsigelsen eller ophavelsen.

Nar huset bliver solgt, har foreningen ret til at s@ge sig fyldestgjort i bebyggelse,
beplantning mv. pa havelodden forud for andre usikrede kreditorer. Ved afregning med
medlemmet kan bestyrelsen fratraekke enhver udgift forbundet med medlemskabets og
lejemalets afvikling, herunder advokatomkostninger, retsgebyrer, lejerestance m.m.
Bemaerk at bestyrelsens ret til fyldestgerelse kan veaere ngdt til at respektere andre
kreditorer, som har pant i huset. Det er saledes farst, nar tinglyste haeftelser er indfriede,
at foreningen kan fa daekket sit tilgodehavende.
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Seerligt for ophaevelse af lejemalet geelder, at hvis lejer ikke inden 4 uger efter lejemalets
ophaevelse har fiernet eller solgt den pa havelodden opfarte bebyggelse, eller er salg sket
i strid med vurderingsreglerne, kan medlemmet uden yderligere varsel udsaettes af den
lejede havelod ved en umiddelbar fogedforretning, se afsnit 3.7.3.

Hvis fogeden har udsat medlemmet, er det herefter bestyrelsen, der bestemmer, hvem der
skal overtage have og bebyggelse samt vilkar for overdragelsen i overensstemmelse med
forbundets vurderingsregler. Hvis bebyggelsen ikke kan seelges i henhold til vurderingen,
er bestyrelsen berettiget til at sselge bedst muligt, evt. ved auktion. Det gkonomiske
mellemvaerende mellem szelger og keber er som udgangspunkt foreningen
uvedkommende, men hvis keabesummen er deponeret hos foreningen, skal foreningen
overfare et eventuelt restbelab efter restancer, til det ekskluderede medlem.
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Kapitel 3 — Misligholdelse af lejemalet —
Sanktioner og ophavelse

3.1. Bestyrelsens rolle og kompetence

Det ligger naturligt inden for de opgaver, som bestyrelsen skal varetage i forbindelse med

den daglige ledelse og drift af foreningen at skride til handling, nar et medlem udviser en

adfeerd eller foretager handlinger af en karakter, der kan begrunde en sanktion eller
eksklusion.

Derfor er det ogsa forbundets opfattelse, at bestyrelsen som udgangspunkt har
kompetence/bemyndigelse til at treeffe beslutning om eksklusion og opheevelse af
lejemalet, medmindre foreningens vedtaegter siger, at beslutningen skal tages pa en
generalforsamling.

3.2. Andre sanktioner end ophavelse

Bod

Generalforsamlingen kan beslutte, at overtraedelse af foreningens vedtaegter/ordensregler

skal sanktioneres med en bod. Stgrrelsen af boden skal tillige fastleegges af
generalforsamlingen.

Bestyrelsen skal altid benytte den sanktionsmulighed, der er mindst indgribende overfor

medlemmet, sa hvis foreningens interne regler giver tilladelse til at paleegge et medlem en

bod, er det altid denne sanktionsmulighed, som bestyrelsen skal benytte frem for
ophaevelse. Farst efter medlemmet er blevet palagt at betale en bod, men ikke har gjort
dette, kan bestyrelsen overveje om medlemmet skal ophaeves og ekskluderes fra
foreningen.

Palagt bod betragtes som en pligtig pengeydelse i lejeforholdet, hvis det er naermere
bestemt i lejekontrakten, vedtaegterne eller ordensreglerne, at den skal vaere det. Hvis
medlemmet ikke er enig i grundlaget for boden, ma medlemmet anfaegte dette overfor
bestyrelsen.

Konsulentrapport

Ved gentagne henvendelser og/eller bod om manglende vedligeholdelse af haven, kan
haveforeningen pa lejers regning fa udarbejdet en rapport fra Kolonihaveforbundets
havekonsulenter, som kan fastsla om haven er tilstraekkeligt vedligeholdt og szette en
gartner til at vedligeholde haven. Bade konsulentrapport og gartner skal betales af lejer.
Vurderes det, at haven er tilstraekkeligt vedligeholdt, skal foreningen dog betale
omkostningerne. Det forudsaetter dog, at denne mulighed fremgar i vedteegterne eller i
medlemmets lejeaftale.
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Muligheden for en rapport fra en havekonsulent er indfart for at forbedre bestyrelsernes
beslutningsgrundlag i sager om misligholdelse. Konsulentrapporten udarbejdes af en
konsulent udpeget af forbundets Konsulentudvalg. Du kan finde en liste over landets
havekonsulenter her.

Rapporten vil veere en grundig havebrugsfaglig beskrivelse og vurdering af
vedligeholdelsestilstanden i den have, det drejer sig om, samt en beskrivelse af den
vedligeholdelsesstandard, der generelt er fremherskende i foreningen.

Vurderingen munder ud i konsulentens konklusion om, hvorvidt haven ma betragtes som
misligholdt efter foreningens haveordensregler, nar der tages hensyn til den made
haveordensreglerne i gvrigt administreres pa i foreningen.

Rapporten tager ikke stilling til, om der kan opheeves pa baggrund af misligholdelse, da
dette er en juridisk vurdering.

Rapportens konklusioner vil kunne indga som et veerdifuldt element i foreningens
overvejelser af, om der er tilstraekkeligt grundlag for en opheaevelse af lejemalet. Rapporten
vil ogsa kunne benyttes som dokumentation for, at der forela misligholdelse, i tilfaelde af en
retssag.

Prisen for udarbejdelse af en vurderingsrapport er efter aftale med Konsulentudvalget
fastsat til kr. 5.000 inkl. moms. Hertil kommer kilometerpenge efter statens takster for
konsulentens karsel i forbindelse med arbejdet. Prisen pa kr. 5.000 deekker bade den tid,
der medgar til konsulentens besigtigelses- og skrivearbejde og konsulentens gvrige
tidsforbrug mv., sdsom karetid, udarbejdelse af fotodokumentation, printning, porto osv.
Konsulentrapporten skal som udgangspunkt betales af medlemmet (medmindre den
konstaterer, at haven ikke er misligholdt), og er en pligtig pengeydelse i lejeforholdet.

Udarbejdelse af en konsulentrapport rekvireres ved skriftlig henvendelse til formanden for
forbundets Konsulentudvalg Ole Stattau, e-mail: stattau@webspeed.dk Spargsmal i
relation til ordningens administration i gvrigt vil ligeledes kunne rettes til Ole Stattau.

Gartner for medlemmets regning

Foreningen har desuden mulighed for at saette en gartner til at vedligeholde haven for
medlemmets regning. Betaling af gartner er en pligtig pengeydelse i lejeforholdet.

Det er en forudsaetning, at muligheden for at seette en gartner pa, fremgar i
medlemmernes lejeaftale/brugsretsaftale eller fremgar af vedtaegterne.

Hvis foreningen gnsker at saette en gartner pa, skal medlemmet varsles farst, sa
medlemmet har mulighed for at foretage vedligeholdelsen selv.

3.3. Generelt om eksklusion og ophzevelse

Eksklusion af et medlem er det mest indgribende skridt, foreningen kan tage. Derfor kan
en eksklusion prgves af domstolene, og de stiller store krauv til, at eksklusionen er sket pa
den rigtige made og pa det rigtige grundlag, se for eksempelvis kravet om bestyrelsens
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beslutningskompetence i afsnit 1.5. En ugyldig eksklusion kan medfare et
erstatningsansvar for foreningen for det tab og den ulempe, som medlemmet matte have
lidt.

En eksklusion skal indeholde:

1.en gyldig begrundelse pa baggrund af en saglig behandling, se afsnit 3.4.
2.en korrekt fremgangsmade, se afsnit 3.5.

Begge betingelser skal vaere opfyldt. En eksklusion er saledes ikke automatisk gyldig, blot
fordi bestyrelsen eller generalforsamlingen har vedtaget den, eller fordi begrundelsen er
god. Den korrekte fremgangsmade skal ogsa veere fulgt.

Hvis der er 2 lejere pa lejekontrakten, og der er grundlag for at ophaeve lejemalet for den
ene pa grund af uacceptabel adfaerd, sa ophaeves lejekontrakten med virkning for begge
lejere, ligesom begge lejere vil blive ekskluderet fra foreningen. Safremt de to lejere har to
forskellige folkeregisteradresser, er bestyrelsen alene forpligtet til at sende pataler,
advarsler og ophaevelsesbreve til den ene part. Foreningen skal blot huske at skrive begge
lejeres navne pa brevene.

Hvornar traeder en eksklusion i kraft

Nar eksklusionen er vedtaget, sendes en meddelelse om opheevelse af lejemalet til
medlemmet. Beslutningen skal desuden kunne dokumenteres via et referat. Ophaevelsen
treeder i kraft, nar den er kommet frem til medlemmet pa dennes faste adresse. Det gares
ved at sende ophaevelsen med post med afleveringskvittering. Medlemmet skal fraflytte
lejemalet med det samme, men har en frist til at seelge huset. Denne frist er som regel 4
uger; det vil dog afheenge af lejekontrakten og vedtegterne. Seelger medlemmet ikke selv
huset, kan bestyrelsen som regel ved hjeelp af fogedretten eller en feeldende dom, gare
det pa medlemmets vegne. Se Kolonihaveforbundets hjemmeside.

3.4. Betingelse 1 - En gyldig begrundelse pa baggrund af saglig behandling
En eksklusion af et medlem skal veaere saglig, rimeligt begrundet og proportional.

Eksklusion af et medlem er det mest indgribende skridt foreningen kan tage. Inden en
eksklusion bar bestyrelsen altid overveje, om en eksklusion star mal med den
adfeerd/handling, som er foretaget, eller om en mindre sanktion (f.eks. bod) kan benyttes i
stedet.

Det kan ogsa veere relevant at vurdere, om det er en farstegangsovertraedelse, eller om
reglen er overtradt adskillige gange; om det samme forhold tidligere er patalt overfor
medlemmet, og om en tilsvarende adfeerd accepteres hos andre medlemmer.

Herudover vil det blive tillagt vaegt, om reglerne er medlemmet bekendt. Det er naturligvis
medlemmets pligt at saette sig ind i foreningens regler, men hvis der er tale om uskrevne
regler eller praksis i foreningen, skal bestyrelsen sikre sig, at medlemmet kender reglen,
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inden der skrides til sanktioner. Det pahviler bestyrelsen at dokumentere en sadan regels
eksistens og gyldighed, og at reglen er meddelt medlemmet, hvis medlemmet afviser
reglen.

Hvis foreningen igennem laengere tid har forholdt sig passiv over for den adfeerd, de
mener begrunder eksklusion, kan den naeppe pludselig skride til eksklusion. Her vil
bestyrelsen veere ngdt til at meddele alle medlemmer, at en sddan adfeerd fremover ikke
tolereres. Bestyrelsen skal gare det klart, at fremtidige overtreedelser af reglerne vil
medfgre eksklusion. Herefter er det alene de overtraedelser, som ligger efter denne
meddelelse, som kan danne grundlag for eksklusion.

Bestyrelsen skal henvise til de regler og bestemmelser, som er overtradt i pataler og i
ophaevelsen af lejemalet. Hvis der er tale om en uskreven regel eller praksis, stilles der
som naevnt store krav til dokumentationen af reglen.

Herudover skal en eksklusion overholde de generelle sagsbehandlingsprincipper, jf. afsnit
3.4.1.

3.4.1. Generelle sagsbehandlingsprincipper

En bestyrelse vil ofte opleve, at der ikke er en regel, der praecist beskriver den situation,
de stari. | sadanne tilfeelde ma bestyrelsen udgve et skan for at kunne varetage opgaven
med den daglige ledelse af foreningen.

Udgvelse af skan betyder dog ikke, at bestyrelsen kan bestemme fuldstaendig frit. Nar der
udaves skan, skal der laegges vaegt pa:

e Vedteegtens ordlyd
e Hvis der ikke kan udledes noget af ordlyden, sa skal det overvejes, hvilken
lasning, der bedst understgtter foreningens formal

e Hvad er praksis i foreningen — hvad plejer vi at gare

e Rimelighed og sund fornuft
| dansk ret gaelder desuden en raekke uskrevne regler for, hvordan en bestyrelse skal
agere. Disse geelder uanset, om de er naevnt i vedtaegterne eller ej. De mest relevante er
naevnt her:

1. Forbud mod magtfordrejning
Bestyrelsen ma ikke lade personlige eller usaglige hensyn styre de beslutninger, der
traeffes. Beslutninger skal treeffes pa et sagligt og objektivt grundlag

2. Forbud mod ulovlig forskelsbehandling/Lighedsprincippet
Alle havelejere skal behandles lige. Det vil sige, at de skal have samme rettigheder og
pligter.

3. Proportionalitetsprincippet

De beslutninger om sanktioner, der treeffes, skal vaere proportionale. Det vil sige, at de
skal sta i et rimeligt forhold til den overtreedelse, som medlemmet har begaet. Dermed
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ma den sanktion, der anvendes, ikke vaere steerkere end hgjst nadvendigt. F.eks. kan

man ikke smide en havelejer ud, hvis man med en mindre sanktion kan opna det
samme.

4. Rettil at blive hort og til at udtale sig
Nar en beslutning gar en havelejer imod eller er byrdefuld for en havelejer, har

havelejeren ret til at blive hert og fa mulighed for at udtale sig om beslutningen, inden

den treeffes endeligt.

5. Habilitet

Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandling af en sag, hvori denne eller en

med denne beslzegtet person er involveret, eller pa anden made har en personlig eller

gkonomisk interesse i sagens udfald.

6. Tavshedspligt
Bestyrelsesmedlemmer og medlemmer af udvalg nedsat af bestyrelsen har

tavshedspligt med hensyn til oplysninger om personers gkonomiske og personlige

forhold, som medlemmerne far indsigt i under deres arbejde for foreningen.
Medlemmer af foreningens vurderingsudvalg ma kun videregive oplysninger om
resultatet af foretagne vurderinger til foreningens bestyrelse.

Tidligere medlemmer af bestyrelser og vurderingsudvalg er ogsa omfattet af

tavshedspligt om de personers gkonomiske og personlige forhold, som de har faet

indsigt i under deres arbejde for foreningen.

3.5. Betingelse 2 - Korrekt fremgangsmade

Det er vigtigt for gyldigheden af eksklusionen, at bestyrelsen har benyttet en korrekt
fremgangsmade ved eksklusionen.

Fremgangsmaden skal indeholde fglgende skridt:

1.Bestyrelsesbeslutning eller generalforsamlingsbeslutning

2.Patale (mindst en)

3.Hering

4.Meddelelse om eksklusion og efterfalgende opheaevelse af lejemalet

3.5.1. Bestyrelsens eller generalforsamlingens beslutning

Bestyrelsens eller generalforsamlingens beslutning om at ekskludere et medlem skal
fremga af et referat. Referatet skal indeholde en udfarlig og saglig beskrivelse af de
faktuelle omstaendigheder, der er lagt til grund, herunder en beskrivelse af den
uacceptable adfeerd, og en begrundelse for, hvorfor det er ngdvendigt at skride til
eksklusion.
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3.5.2. Pataler

Det folger af lejeaftalen og almindelige retsprincipper, at lejer normalt skal gives mulighed
for at rette op pa det forhold, som kan begrunde ophaevelsen. Det skal saledes over for
lejer preeciseres hvilke regler, der er overtradt, og hvori overtraedelsen konkret bestar. Det
er vigtigt, at patalen formuleres pa en sadan made, at lejer reelt har mulighed for at rette
op pa forholdet.

Dokumentation af forlgbet er altafggrende, sa mundtlige pataler, der ikke efterleves, skal
folges op af en skriftlig patale. Mundtlige pataler bgr generelt undgas.

Se forbundets standardpataler pa Kolonihaveforbundets hjiemmeside.

Hvis medlemmet retter op pa forholdet indenfor fristen i patalen, er eksklusion og
opheevelse af lejeaftalen udelukket.

Pataler bar holde sig til objektive beskrivelser af, hvad der er sket, og ikke egne subjektive
fortolkninger af, hvad betydningen er af det, der er sket, og hvad der kan/skal laegges i ord,
der er sagt.

Bestyrelsen bgr forsgge at holde en patale pa et sagligt og neutralt niveau uden for mange
folelser eller holdninger. Hvis der er udtryk for fglelser og holdninger, sa gor det klart, at
der er tale om en subjektiv vurdering fra bestyrelsens side. F.eks. "Det er vores opfattelse
af forlgbet, at...” eller "Vi oplevede det som om...”.

Hvis der er mistanke om noget kriminelt, skal det meldes til politiet. Det er ikke op til
foreningen at konkludere, om noget er strafbart. Undlad derfor at bruge ord, som
kendetegner forhold, som en person senere kan frikendes for af en dommer (tyveri, trusler
m.v.). Hvis | bruger den slags ord, og personen aldrig politianmeldes eller desmmes for
disse forhold, er der risiko for, at | kan blive madt med et krav om erstatning for injurier.

3.5.3. Hering

| forhold til eksklusion bgr medlemmet gives mulighed for at udtale sig i sagen, inden
bestyrelsen treeffer den endelige beslutning. Dette gor sig dog primeaert geeldende, hvis
bestyrelsen har truffet en skensmaessig afggrelse, og ikke, hvis der er tale om objektivt
konstaterbare kendsgerninger — f.eks. manglende betaling.

Isaer i de tilfaelde, hvor afggrelsen er baseret pa et skgn (primaert uacceptabel adfeerd og
misligholdelse af haven), skal der derfor sendes en "hgring" til medlemmet, hvor
medlemmet orienteres om, at bestyrelsen pateenker eksklusion og ophaevelse af lejemalet,
samt bestyrelsens begrundelse herfor. Begrundelsen skal sa praecist som muligt beskrive
de omsteendigheder, der har fart til denne beslutning. Medlemmet skal have et rimeligt
antal dage til at udtale sig om sagens omstaendigheder.

Nar bestyrelsen har modtaget et evt. svar fra medlemmet, skal bestyrelsen pa ny overveje
sin beslutning pa baggrund af de indsigelser, som medlemmet kommer med og give
medlemmet besked om, hvorvidt indsigelser medferer, at bestyrelsen aendrer mening, eller
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om de fastholder ophaevelsen. Denne overvejelse skal fares til referat og skal felge de
generelle sagsbehandlingsprincipper, jf. afsnit 3.4.1.

Kolonihaveforbundet har udarbejdet et eksempel pa en standardhgringsskrivelse pa
Kolonihaveforbundets hjemmeside.

3.5.4. Ophavelser

Modtager bestyrelsen ikke indsigelser fra medlemmet indenfor den frist, der er givet i
patalen, hhv. hgringen, skrides der til eksklusion og opheevelse umiddelbart efter fristens
udlgb.

Bestyrelsen traeffer ved et made en endelig beslutning om ophaevelse og eksklusion af
medlemmet, som fgres til referat. Herefter sendes meddelelse om eksklusionen til
medlemmet sammen med en ophaevelse af lejemalet. Det skal fremga af ophaevelsen,
hvordan bestyrelsen forholder sig til medlemmets indsigelser. Begrundelsen for
ophaevelsen skal fremga sa preecist som muligt.

3.5.5. Dokumentation af forlgbet
Hvad skal der til for at dokumentere afsendelse?

Nar foreningen fremsender meddelelser i form af pataler og ophaevelser til medlemmerne,
skal foreningen kunne dokumentere, at meddelelsen er kommet frem til medlemmet. Hvis
foreningen er i tvivl om den rette adresse, kan den kontakte kommunen, der mod et gebyr
kan oplyse, hvad der star i folkeregisteret.

Dokumentation er altafggrende, sa mundtlige pataler, aftaler, mgder m.v. skal falges op
ved referater eller anden skriftlig bekreeftelse af, hvad der er sagt og aftalt. Pataler og
ophaevelser skal folge retningslinjerne i medlemmets lejekontrakt og foreningens
ordensregler og vedtaegter. De skal desuden begrundes, og der skal henvises til de
relevante bestemmelser.

Hvis man som afsender skal sende et vigtigt brev og man skal vaere sikker pa, at kunne
dokumentere, at brevet er kommet frem, er det vigtig at sende brevet med den korrekte
post-form.

Mange veelger at sende brevet med anbefalet post. Der er imidlertid flere eksempler fra
retspraksis pa, at retten ikke har tillagt et anbefalet brev bevismaessig veerdi, idet det ikke
kunne dokumenteres at brevet var kommet frem til modtager.

Det er derfor vigtigt, at vigtige breve om f.eks. pakrav, bod og restance sendes med
afleveringsattest, for derved at kunne dokumentere at brevet er lagt i modtageres
postkasse. Du kan finde mere om afleveringsattester her:
https://www.postnord.dk/sende/breve-erhverv/afleveringsattest

Alternativet til afleveringsattest er, at man personligt laegger brevet i modtagerens
postkasse og tager et billede af man gar det som man sa sgrger for at gemme.
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3.6. Eksklusionsgrunde

| afsnit 3.6.1.— 3.6.5. er de enkelte eksklusions- og ophaevelsesgrunde beskrevet.

3.6.1. Manglende betaling

Foreningens bestyrelse er berettiget til at ophaeve den indgaede lejeaftale, hvis
medlemmet ikke har betalt leje eller anden pligtig pengeydelse rettidigt, og medlemmet
ikke har betalt restancen senest 14 dage efter, at skriftligt pakrav er kommet frem til
lejeren.

Det er en forudseaetning for ophaevelse af lejeaftalen, at foreningens pakrav er afgivet
tidligst 3 hverdage efter sidste rettidige betalingsdag, og det skal udtrykkelig angives i
pakravet, at lejemalet bliver ophaevet, hvis restancen ikke er betalt inden udlgbet af den
meddelte frist.

Begrebet "anden pligtig pengeydelse" har givet anledning til tvivl, og forbundet skal derfor
preecisere, at "anden pligtig pengeydelse" alene relaterer sig til pengeydelser, der har
forbindelse til foreningens formal. De pagaeldende ydelser skal, for at undga tvivl, oplistes
og betegnes som pengepligtige ydelser i enten lejeaftalen, vedtaegter eller ordensregler.

Pengepligtige ydelser er altsa ydelser, der har forbindelse til lejeforholdet, eller som pa
anden made kan udledes af foreningens formal eller af vedteegterne.

Ophaevelse kan dermed ske ved manglende betaling af enhver ydelse i forbindelse med
lejeforholdet, eksempelvis leje, kontingent, vand, stram og andre udgifter fra det offentlige.
En pligtig pengeydelse kan ogsa veere en afgift palagt af bestyrelsen, hvis det fremgar af
foreningens vedtaegt eller af lejeaftalen, at afgiften er en pligtig ydelse i lejeforholdet. Se
f.eks. standardvedtaegten for foreninger pa lejet grund og andelshaver § 9, stk. 2, hvor det
direkte fremgar, at en afgift for udeblivelse fra feellesarbejde anses som en pligtig
pengeydelse i lejeforholdet.

Ud over en "pligtig pengeydelse" kan der opsta andre pengekrav mellem foreningen og
enkeltmedlemmer, som er uafhaengige af foreningsforholdet. Bestyrelsen kan ikke
ekskludere medlemmer pa baggrund af pengekrav, som ikke udspringer af lejeforholdet
eller af vedteegterne. Her er der tale om et almindeligt geeldsforhold, der om ngdvendigt
ma inddrives gennem inkasso eller via domstolene.

Eksempler pa pengekrav, som ikke udspringer af lejeforholdet eller vedteegterne, kan
veere:

e Erstatning for gdelagte ting;
e Erstatning for udlante effekter, der ikke er afleveret tilbage;
e Kredit hos marketenderiet;
e Ulovlig tilegnelse af foreningens midler.
Se Forbundets standardpakrav her og standardophaevelser her.
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3.6.2. Tilsidesaettelse af haveforeningens vedtagter og/eller ordensregler, regler i
medlemmets lejeaftale eller regler udefra (f.eks. bopeelspligt, helarsbeboelse,
ulovligt byggeri)

Foreningens bestyrelse er berettiget til at ophaeve den indgaede lejeaftale, hvis
medlemmet groft tilsidesaetter bestemmelser palagt foreningen udefra.

Det kan eksempelvis veere:

e Manglende bopael i kommunen, hvis der er bopaelskrav i foreningen
e Helarsbeboelse

e Ulovligt byggeri

e Rottebefaengt eller pa anden made sundhedsskadeligt byggeri

Bopeel

Hvis det kraeves i lejeaftalen med jordejer, at lejer har bopael i kommunen for at kunne leje
en kolonihave, er medlemmet forpligtet til straks at opsige sit lejemal ved flytning fra
kommunen.

Helarsbeboelse

Om ophaevelse pa grund af helarsbeboelse bemeerkes, at foreningen skal kunne
dokumentere, at medlemmet bor i sin kolonihave hele aret. Domstolene har indtil videre
vaeret meget tilbageholdende med at fastsla helarsbeboelse.

Ulovligt byggeri

Hvis bestyrelsen bliver gjort opmeerksom pa ulovligt byggeri, skal denne ogsa veere
opmeerksom pa, om der i sin tid kan vaere meddelt en mere eller mindre formaliseret
dispensation fra bestyrelsen til byggeriet, eller om mange ars passivitet fra skiftende
bestyrelsers side har givet lejeren en berettiget forventning om, at det ulovlige byggeri vil
blive tolereret. Sadanne forhold vil ofte kunne betyde, at der ikke vil veere grundlag for at
ophaeve lejeaftalen, hvis lejer naegter at lovliggare byggeriet.

Ved patale og ophaevelse pa grund af ulovligt byggeri, er det meget vigtigt, at det preecist
beskrives, hvad det er, der er ulovligt.

Eksempel:

e Det skal om muligt angives hvilken del af byggeriet, der ikke opfylder
haveforeningens byggeregler. Er der tale om overbebyggelse, skal
overbebyggelsen angives efter opmaling. Det samme geelder, hvis
byggehgjden ikke er overholdt.

e Ved ulovlig skelafstand skal patalen indeholde beskrivelse og resultat af
bestyrelsens opmaling.
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e Hovis det er muligt, sa vis gerne pa fotos eller en plantegning, hvad der
kraeves lovliggjort.

Sundhedsskadeligt byggeri

Hvis bestyrelsen bliver opmaerksom pa, at der er foretaget installationer i byggeriet, der
kan udgeare en risiko for alvorlig miljgforurening (f.eks. ulovlige aflgbsinstallationer mv.)
eller for menneskers sikkerhed (ulovlige el- installationer, brandfarlige konstruktioner mv.).
| disse tilfeelde er der en seerlig anledning til omgaende indgriben uden hensyn til om lejer
matte have faet den opfattelse, at de ulovlige forhold ville blive tolereret. Modseetter lejer
sig en lovliggerelse af forholdene i disse situationer, ma det antages, at der vil veere det
forngdne grundlag for en ophaevelse af lejeaftalen.

Se Forbundets standardpataler her og standardophaevelser her.

3.6.3. Misligholdelse af haven

Ved misligholdelse af haven har bestyrelsen forskellige handlingsmuligheder, alt
afhaengigt af, hvad der fremgar af foreningens vedtaegter. Se Kolonihaveforbundets
vejledende foreningsvedteegter for bade foreninger pa lejet jord og andelshaver pa
Kolonihaveforbundets hjemmeside.

Uanset hvilken metode foreningen anvender, er det vigtigt, at foreningen har preeciseret,
hvad man betragter som misligholdelse i den konkrete sag. Jo mere praecise foreningens
regler om haver er, des lettere vil det vaere at afggre, om der foreligger en vaesentlig
misligholdelse. Hvis bestyrelsen allerede har gjort brug af de i afsnit 3.2. naevnte
muligheder, kan bestyrelsen overveje om de vil ophaeve medlemmet.

Opheevelse
Foreningen kan ogsa ophaeve lejeaftalen, hvis lejer i vaesentlig grad misligholder haven.

Hvis foreningen i deres vedtaegter har mulighed for at palaegge lejer bod for misligholdelse
af haven, skal denne mulighed benyttes farst, ligesom lejer inden ophaevelse skal have en
rimelig frist til at rette op pa forholdet (patale).

Ved ophaevelse af lejeforholdet pa grund af misligholdelse af haven, er der tale om en
skanspraeget afgarelse af, om betingelserne for ophaevelse er opfyldt. Domstolene stiller
ganske store krav til graden af misligholdelse for at anerkende en opheevelse af
lejeforholdet pa dette grundlag.

Ved bedgmmelsen vil det bl.a. veere ngdvendigt at se pa de regler, der er fastlagt for
havernes vedligeholdelse i foreningens vedtaegt eller i foreningens lejeaftale med jordejer.

At klare og preecise regler ikke er overholdt af en lejer, vil imidlertid ikke i sig selv kunne
begrunde en ophaevelse af lejeforholdet, hvis disse regler ikke handhaeves konsekvent i
relation til alle lejere i haveforeningen.

48


https://kolonihaveforbundet.dk/dokumenter-og-vejledninger/?group=false&cat&search=p%C3%A5tale
https://kolonihaveforbundet.dk/dokumenter-og-vejledninger/?group=false&cat&search=oph%C3%A6velse
https://kolonihaveforbundet.dk/dokumenter-og-vejledninger/?group=false&cat&search=vejledende%20foreningsvedt%C3%A6gt%20for%20lejehaver

Se forbundets standardpataler/-pakrav og standardopheevelser pa Kolonihaveforbundets
hijemmeside.

3.6.4. Udlan/udlejning af haven

Foreningens bestyrelse er berettiget til at ophaeve den indgaede lejeaftale, hvis
medlemmet overlader brugen af havelodden til en anden og trods patale fortseetter
dermed.

Der skal i den forbindelse skelnes mellem udlan og udlejning.

Udlejning, dvs. overladelse af brugen af kolonihavehuset til andre mod vederlag, er under
ingen omstaendigheder tilladt.

Udlan, dvs. overladelse af brugen af kolonihavehuset til andre uden vederlag, kan medfare
opheevelse af lejekontrakten, hvis dette sker uden bestyrelsens godkendelse. Det er
foreningen, der skal kunne dokumentere, at medlemmet har udlant haven til en anden.
Udlan i kortere perioder (weekendophold mv.) kan ikke begrunde en ophaevelse.

Se eksempler pa mader at handtere ulovligt udlan pa i standardvedtaegterne.

Se Forbundets standardpataler/-pakrav og standardophzevelser pa Kolonihaveforbundets
hjiemmeside.

3.6.5. Uacceptabel adfaerd eller handling

Der kan ske ophaevelse af lejeaftalen, hvis lejer eller dennes husstand er til vaesentlig
gene for haveforeningen og dens medlemmer. Der er her tale om en skgnsmaessig
afgarelse. Sk@nnet ma ikke udeves pa en diskriminerende eller vilkarlig made ved, at en
given opfgrsel tolereres i nogle tilfeelde, men ikke i andre.

Hvad skal der til?

Ved afggrelsen af om der er tilstreekkeligt grundlag for at ophaeve lejemalet, vil man ikke
kunne anvende en objektiv malestok. Der vil skulle tages et vist hensyn til de individuelle
forhold i den enkelte haveforening. | nogle foreninger kan der saledes veaere tradition for
accept af en adfeerd, som generelt ikke tolereres i andre. Samtidig vil de fysiske forhold,
herunder haveloddernes stgrrelse og afstanden mellem bygningerne, kunne spille ind ved
afvejningen af, hvor megen stgj og anden gene man ma tale fra andre lejeres side.

Generelt kan man sige, at den adfeerd, der skal kunne begrunde en ophaevelse af
lejeaftalen, skal afvige i veesentlig grad fra den adfeerd, man i @vrigt udviser i foreningen.
Samtidig ma man antage, at der i tilfaelde, hvor den afvigende opfarsel f.eks. skyldes en
sindslidelse, bgr veere plads til en noget starre tolerance, fgr der skrides til opheevelse.

Desuden geelder, at bestyrelsen, inden lejeaftalen kan ophaeves, skal have givet den eller
de involverede lejlighed til at rette op pa sin adfeerd, og der bgr veere givet mindst én
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skriftlig advarsel om, at adfaerden, hvis den fortsaetter, vil fare til en ophaevelse.

Strafferetlige forhold og andre grove adfserdsovertraedelser

Seerligt om udevelse af fysisk vold eller blufeerdighedskraenkelse mod andre af
foreningens medlemmer geelder, at dette i sig selv kan begrunde en opheevelse.

En ophzevelse af lejeforholdet/eksklusion af et medlem pa grund af dennes adfeerd kan
ogsa teenkes i tilfeelde, hvor den pageeldende har begaet et groft tillidsbrud i forhold til
foreningen i form af underslaeb ved administration af betroede midler.

Endelig kan naevnes situationer, hvor en lejer har udgvet andre lovstridige aktiviteter af en
vis alvorligere karakter som led i sit medlemskab af foreningen (opbevaring af tyvekoster,
ulovlig erhvervsvirksomhed og lignende).

For alle ovennaevnte eksempler er det vigtigt at papege, at eksklusionen forudsaetter, at
der er faldet endelig dom om det pageeldende forhold. En bestyrket mistanke og/eller
politianmeldelse vil saledes ikke i sig selv veere tilstraskkeligt grundlag for en ophaevelse af
lejeaftalen.

Det bemaerkes dog, at det vil afheenge af de konkrete forhold, og at dom for kriminelle
forhold ikke ngdvendigvis begrunder eksklusion. Dommen kan saledes betragtes som en
ngdvendig, men ikke altid tilstraekkelig betingelse for eksklusion og ophaevelse.

Den lovstridige aktivitet skal vedrgre foreningen. Eksklusion kan f.eks. ikke ske, fordi
bestyrelsen far at vide, at et medlem har stjalet fra det lokale supermarked, da dette ikke
har med foreningen at ggre.

Vi understreger, at det altid er domstolene, der afgar, om der er tale om vold, trusler m.v.
Bestyrelsen bgr derfor afholde sig fra at anvende sadanne betegnelser, men alene
henvise til, at der er tale om adfeerd, som er uacceptabel i henhold til geeldende regler og
aftaler. | modsat fald risikerer bestyrelsen at blive mgdt med pastande om injurier, som
kan medfgre krav om erstatning.

Folgende adfeerd kan ikke i sig selv begrunde eksklusion:

e Kritik af foreningen eller dens organer

e Kraenkende omtale

e Anmeldelse eller klager over ulovligheder til anden side

e Mangel pa samarbejdsevne (uden en mere konkret grund)

Seerligt om valgte tillidshverv:

Bestyrelsen skal vaere opmaerksom pa, at der normalt skal skelnes mellem handlinger,
som en person foretager i forbindelse med varetagelsen af et valgt hverv i foreningen, og
handlinger, som samme person udfgrer i kraft af sin status som ordinaert medlem af
foreningen.
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Handlinger, som foretages som led i varetagelsen af valgte hverv, kan kun i ganske
seerlige tilfeelde medfare eksklusion fra det almindelige medlemskab. For, at et medlem
kan blive ekskluderet pa baggrund af misbrug af sit hverv i foreningen, skal der foreligge
en endelig dom fra domstolene, eller en erkendelse af forholdet.

Hvis foreningen egnsker at sanktionere en uacceptabel varetagelse af tillidshverv, sker
dette som regel bedst og rigtigst ved, at den pagaeldende person fratages eller fraveelges
hvervet gennem et mistillidsvotum pa generalforsamlingen.

Se Forbundets standardpataler/-pakrav og standardophzevelser pa Kolonihaveforbundets
hijemmeside.

3.7. Nar medlemmet ikke er enig i ophavelsen & eksklusionen
3.7.1. Indbringelse for generalforsamlingen og klageadgang

Der geelder en uskreven foreningsretlig regel om, at et ekskluderet medlem kan kreeve at
fa eksklusionsspgrgsmalet behandlet pa en generalforsamling.

Det skal derfor fremga af ophaevelsen, at medlemmet har mulighed for at indbringe
ophaevelsen for en generalforsamling. Medlemmet bgr gives 14 dage til at fremseette
gnske herom.

Medlemmet har ret til at fa bragt eksklusionsspargsmalet for en generalforsamling, uanset
om de almindelige betingelser for indkaldelse til f.eks. en ekstraordinaer generalforsamling
ikke er opfyldt (medlemmet behgver séledes ikke at indsamle det efter vedtaegterne
foreskrevne antal medlemsbegaeringer for at afholde generalforsamlingen).

Hvis eksklusionssagen skal indbringes for generalforsamlingen, enten fordi medlemmet
kraever det, eller fordi det fremgar af vedteegterne, bar indbringelsen formelt ske ved, at
bestyrelsen stiller forslag pa naestkommende generalforsamling eller en ekstraordinaer
generalforsamling om, at medlemmet ekskluderes.

Pa generalforsamlingen skal medlemmet have adgang til at ma@de op og give sin version
af sagen. Bestyrelsen bar pa loyal og objektiv vis redeggare for, hvorfor de mener, at en
eksklusion er berettiget.

Hvis medlemmet kraever eksklusionen behandlet pa generalforsamlingen, udskydes
ophaevelsen af lejemalet til sagen er afgjort pa generalforsamlingen.

Bestyrelsens og generalforsamlingens beslutning om en eksklusion kan ikke ankes til
hverken kredsen eller forboundet. Medlemmet er derfor henvist til domstolene. Selvom
medlemmet er ekskluderet, sa har medlemmet stadig 4 uger til at saelge huset.

Se forbundets standardophaevelser pa Kolonihaveforbundets hjemmeside.

3.7.2. Hvis medlemmet ikke vil medvirke

Hvis medlemmet ikke fraflytter huset efter, at han eller hun har modtaget meddelelsen om
eksklusion og ophaevelse af lejemalet og enten selv fierner huset eller medvirker til
vurdering og salg af huset, ma bestyrelsen vurdere, om den skal anleegge en sag ved
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domstolene eller anmode fogedretten om hjeelp til at udseette medlemmet af lejemalet.

Bestyrelsen ma under ingen omstaendigheder selv lukke sig ind i huset, tamme det, lukke
huset og skifte lasen. En sadan fremgangsmade er ulovlig selvtaegt, som er strafbart.

3.7.3. Umiddelbare fogedforretninger

Hvis kravet er fuldstaendig klart og dokumenteret, kan bestyrelsen bede fogedretten om
hjeelp til at udseette medlemmet ved en umiddelbar fogedforretning.

De forskellige fogedretter har forskellige fremgangsmader for umiddelbare
fogedforretninger. Det anbefales derfor, at foreningen kontakter fogedretten i foreningens
lokale retskreds for at fa hjeelp til den naermere proces. En liste over de forskellige
retskredse findes her.

Fogeden kan dog veelge at afvise sagen, hvis de finder, at grundlaget for ophaevelsen ikke
er fyldestggrende. Det kan f.eks. veere, hvis der er tvivl om de omsteendigheder, der har
fart til ophaevelsen, f.eks. hvis bestyrelsen og lejer ikke er enige om, hvorvidt haven reelt
er misligholdt. Derfor er det ofte ikke muligt at gennemfgre en umiddelbar fogedforretning,
hvor lejer udsaettes af lejemalet, medmindre der er tale om pengekrav, som ikke er betalt
efter patale herom.

For at undga ungdvendige omkostninger for foreningen og et potentielt erstatningskrav, er
det derfor vigtigt, at bestyrelsen sgrger for at undersgge sagen grundigt og praesentere
den for fogedretten pa en sadan made, at der ikke er tvivl om, hvorfor medlemmet
ekskluderes og lejekontrakten ophaeves, og hvorfor foreningen mener, at ophaevelsen er
berettiget.

3.7.4. Byret

| de tilfeelde, hvor der rejses tvivl om sagens omstaendigheder, vil foreningen vaere henvist
til at anlaegge en civil retssag ved byretten. Omkostningerne ved en retssag kan veere
ganske betydelige, og derfor er det vigtigt, at foreningen overvejer, om grundlaget for
sagen er til stede.

Byrettens afggrelse kan indbringes for landsretten, og da byrettens afgerelse i sddanne
tilfeelde har opsaettende virkning, kan der derfor ga 1-2 ar, far der foreligger en endelig
afgarelse.

Anleeggelse af smasager

| tilfeelde af, at man er nadt til at anleegge en sag ved domstolene, kan man, hvis det
skyldige belab ikke er hgjere end 50.000 kr., anlzegge en smasag via minretssag.dk.

Nar man logger pa siden og veelger "smasag”, bliver man ledt igennem processen.

Fordelen ved en smasag er, at den bliver hurtigere behandlet i systemet, samt at retten
hjeelper parterne med at forberede sagerne, sé det ikke er ngdvendigt at ggre brug af en
advokat.
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Hvis belgbet er over 50.000 kr., vil det kraeve en almindelig retssagsgang, som ogsa
oprettes pa minretssag.dk.

Hvis foreningens har brug for hjeelp til at anlaegge en retssag, skal du kontakte
minretssag.dk, da forbundet ikke har mulighed for at vejlede om dette.
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Kapitel 4 — Regler om kolonihaver og for
foreningens omrade

4.1. Generelt om regler for kolonihaver og for foreningens omrade

Nar bestyrelsen/foreningen treeffer beslutninger, skal det ske under hensyntagen til de
regler, der er palagt foreningens omrade. Disse regler kan komme en lang raekke steder
fra. Nogle regler geelder for alle foreninger, mens andre regler er lokale regler, der kun
geelder for den enkelte forening eller for alle foreninger i en bestemt kommune. Det
anbefales, at foreningen har en mappe eller lignende, hvor de regler, som er geeldende for
den konkrete forening, samles.

Du kan se et overblik over hvilke regler, der geelder for alle og hvilke regler, der er lokale
regler pa Kolonihaveforbundets hjiemmeside.

4.1.1. Lokalplaner, kontrakter, deklarationer osv.
Lokalplaner og deklarationer

Der geelder en lang raekke generelle love og regler for foreningens omrade, som ogsa
geelder for alle andre. Dette er f.eks. jordforureningslovgivningen.

Herudover findes der dog ogsa ofte regler, som geelder specifikt for kolonihaveforeningens
omrade, nemlig i deklarationer og lokalplaner.

Lokalplaner og deklarationer bliver typisk vedtaget for et bestemt geografisk omrade inden
for den kommune, der har vedtaget planen eller deklarationen, og fastsaetter nsermere
rammer for f.eks. starrelse og omfang af bygninger, opholdsregler mv.

Safremt der er vedtaget en deklaration eller lokalplan, har foreningen pligt til at overholde
reglerne fastsat heri. Hvis foreningen ikke overholder reglerne, kan de blive palagt af
kommunen at lovliggare det ulovlige forhold. Det er derfor vigtigt, at foreningen saetter sig
ind i de regler, der geelder for foreningen.

Kommuner henviser sommetider ogsa til regler, som er beskrevet i en kommuneplan, en
byplanramme eller lignende. Disse regler er for sa vidt ikke geeldende for haveforeningen,
idet det alene er politikernes retningslinjer til forvaltningen, som ikke er bindende for
borgerne. Imidlertid ma forvaltningen ikke agere i strid med disse mere overordnede
planer, sa i praksis er de ofte med til at fastseette rammer for foreningens omrade.

For et neermere indblik i, hvilke regler, der har forrang frem for andre, henvises til afsnit
4.1.5.

Kontrakter

En haveforening pa lejet jord har herudover en lejekontrakt med udlejer og en
genudlejningskontrakt med Kolonihaveforbundet, som ogsa kan indeholde regler, som
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geelder for foreningens omrade. Disse kontrakter er individuelle, og har forskellige vilkar fra
forening til forening.

Foreningen er forpligtet til at overholde de retningslinjer, der er fastsat i lejekontrakten,
som er indgaet med ejeren af jorden, og bgr derfor seette sig ind i de vilkar, der geelder.

Nar kontrakten udlgber, skal forbundet involveres i kontraktforhandlingerne.

4.1.2. Vedtagter og ordensregler

En forenings vedtaegter og ordensregler fastseettes af generalforsamlingen, og er det
regelsaet, der regulerer foreningens interne liv.

Medlemmerne bestemmer selv, hvad vedtaegter og ordensregler skal indeholde indenfor
geeldende regler og foreningens formal. Vedteegterne ma ikke indebzere urimelige fordele
for enkelte medlemsgrupper pa bekostning af andre medlemsgrupper, eller omvendt,
forarsage ufordelagtige vilkar for en lille gruppe medlemmer.

Hvis vedtaegter eller ordensregler er upreecise, kan bestyrelsen ved fortolkningen af
reglerne anlaegge et skan. Dette skgn skal fglge sagsbehandlingsprincipperne, se afsnit
3.4.1. Forbundet anbefaler, at foreningens vedtaegter kun omhandler foreningens ledelse.
Forholdet mellem lejeren og foreningen skal derimod reguleres af lejekontrakten, og
bestemmelser vedrgrende f.eks. misligholdelse skal derfor ikke indeholdes i vedtaegterne.

Derudover bgr vedteegter og ordensregler kun indeholde bestemmelser, som foreningens
generalforsamling rent faktisk har mandat til at aendre, dvs. primeert regler vedrgrende
foreningens interne liv.

Regler palagt foreningen udefra sdsom f.eks. byggeregler, avrig lovgivning eller regler i
lejekontrakten med jordejer bar derfor ikke indga i vedtaegterne. | stedet bgr foreningen
indfgre en passus om, at foreningen og dennes medlemmer er forpligtet til at overholde de
til enhver tid gaeldende regler for omradet. Se f.eks. forbundets vejledende vedteegter for
foreninger pa lejet jord og andelshaver § 2.2 her.

4.1.3. Qvrig lovgivning
Renteloven

Renteloven regulerer blandt andet belgbssterrelsen og antallet af gange for, hvornar man
som fordringshaver kan opkreeve et gebyr i tilfeelde af, at pengeskyldneren ikke betaler
rettidigt. Ifalge loven ma en rykkerskrivelse hgjest blive palagt et gebyr pa kr. 100, og
fordringshaveren ma hgjst udsende tre skrivelser vedrgrende samme ydelse.
Rykkerskrivelserne skal udsende med mindst 10 dages mellemrum.

Renteloven finder dog ikke anvendelse pa interne beslutninger om gebyr i den enkelte
haveforening, og det er derfor op til foreningen selv at traeffe beslutning om, hvor stort et
gebyr, samt hvor mange rykkerskrivelser foreningen er berettiget til at udsende til et
medlem i forbindelse med manglende betaling af en pengepligtig ydelse.
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Det kan dog veere en god idé for foreningen at bruge renteloven som et fingerpeg til,
hvordan foreningens interne bestemmelser ber veere, da der er risiko for, at en for hgj
gebyrfastseettelse, samt for kort mellemrum mellem de udsendte rykkerskrivelser kan blive
tilsidesat som urimelige af domstolene ved en eventuel retssag.

Forbundet er desuden blevet opmarksomme pa, at mange foreninger skriver i deres
vedtaegter, at de ved manglende betaling ogsa opkraever "morarenter”.

Der er i sig selv ikke noget til hinder for, at foreninger opkreever renter, der palagber efter
forfaldsdagen, men hvis foreningen har et sadant gnske, bar renten ikke betegnes som
"morarente”, da denne er fastsat i renteloven § 5, stk. 1. Foreningerne kan i stedet blot
betegne renten som "en rente, der palgber efter forfaldsdagen”.

4.1.4. Regler fastsat af forbundet (vurderingsregler, fortolkning mv.)

Kolonihaveforbundet udsender som paraplyorganisation en raekke regler og retningslinjer
for foreningerne.

Nogle af disse regler, som f.eks. vurderingsreglerne og standardlejevilkar for leje af en
havelod, er fastsat af kongressen eller Hovedbestyrelsen. Sadanne regler er foreningerne
forpligtet til at fglge i kraft af deres medlemskab.

Forbundskontoret udsender derudover ogsa anbefalinger og vejledninger, hvis primaere
formal er at oplyse om geeldende regler, bade interne og eksterne. Foreningen er som

udgangspunkt ikke forpligtet til at fglge disse, men de kan dog risikere at ifalde ansvar,
hvis de tilsidesaetter geeldende regler.

4.1.5. Nar reglerne ikke passer sammen (regelhierarki)

En bestyrelse vil sommetider opleve, at forskellige regler ikke passer sammen eller eri
direkte modstrid med hinanden. | sadanne situationer kan bestyrelsen ikke selv
bestemme, hvilken regel de vil fglge.

Alle regler kan placeres i et regel-hierarki, og hvilken regel der gaelder, kommer an pa,
hvordan de er placeret i dette regel-hierarki.

Regel-hierarkiet ser saledes ud:

1. Lovgivning, som er vedtaget af Folketinget eller statslig myndighed (f.eks.
Kolonihaveloven og bygningsreglementet)

Lokalplaner eller lignende vedtaget af kommunalbestyrelser, byrad mv.
Deklarationer eller andet som er tinglyst pa jorden

Lejekontrakten med jordens ejer

Forbundets regler vedtaget pa kongres eller af Hovedbestyrelsen (f.eks.
vurderingsregler)

Medlemmets lejekontrakt med foreningen

7. Foreningens vedtzegter og ordensregler

aORrLN

o
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Foreningen kan altsa ikke lave interne regler, der strider imod regler, som star hgjere oppe
i hierarkiet.

4.2. Regler for kolonihaveomrader

4.2.1. Varighed

Kolonihaveloven indeholder bestemmelser om kolonihaveomradets varighed.
Et kolonihaveomrade er varigt nar:

e Det ertagetibruginden 1. november 2001, medmindre ejeren af omradet senest
denne dato har meddelt Miljg- og Fedevareministeriet, at omradet ikke skal veere et
varigt kolonihaveomrade, og ejeren ikke senere skriftligt har meddelt ministeriet, at
omradet skal vaere et varigt kolonihaveomrade.

e Alle kolonihaveomrader, der tilhgrer statslige myndigheder, er varige, bortset fra
omrader, hvor der af sikkerhedsgrunde er eller bliver fastsat saerlige adgangs- og
benyttelsesindskraenkninger.

¢ Alle kolonihaveomrader der er taget i brug efter 1. november 2001.

Et varigt kolonihaveomrade ma ikke nedlaegges helt eller delvist uden tilladelse fra
kommunalbestyrelsen. Kommunalbestyrelsen ma kun meddele tilladelse, hvis:

1. Veesentlige samfundsmaessige hensyn gar det ngdvendigt at disponere over
arealet til et formal, der ikke kan tilgodeses et andet sted i kommunen. Dette
omfatter ikke opferelse af almene og private boliger samt bebyggelse til nye
erhvervsvirksomheder, medmindre ganske saerlige forhold gar sig geeldende.

2. Der tilvejebringes et nyt kolonihaveomrade, som kan erstatte det omrade, der
nedlagges, inden omradet ryddes.

Det haender, at foreninger retter henvendelse til forbundet om, at de @nsker et eller flere
havelodder nedlagt/fiernes fra vores medlemssystem, f.eks. i forbindelse med
sammenlagning af to havelodder eller fordi foreningen pataenker at benytte den
pagaeldende havelod til faellesareal.

| den forbindelse har Bolig- og Planstyrelsen udtalt, at det er deres vurdering, at f.eks.
sammenlagning af to havelodder som led i almindelig drift eller udvikling af et varigt
kolonihaveomrade, hvis det samlede areal/afgraensningen forbliver uaendret, efter
omstaendighederne kan ske uden, at dette vil blive betragtet som en hel eller delvis
nedlaeggelse af kolonihaveomradet efter kolonihaveloven. Styrelsen bemeerkede hertil, at
der skal foretages en konkret vurdering i hvert tilfeelde, og at det er kommunen, der har
kompetencen.

Hvis hovedlejekontrakten med jordejer bestemmer, at foreningen skal udgeres af et

bestemt antal havelodder, vil en nedleeggelse af en eller flere havelodder tillige kraeve en
skriftlig accept fra jordejer, hvor de tilkendegiver, at de giver dispensation fra
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lejekontrakten. Det vil i denne forbindelse vaere nok, hvis foreningen kan indhente
accepten pr. mail.

4.2.2. Markedsleje

Med aendringen af Kolonihaveloven i juni 2013 blev det muligt for alle ejere af
kolonihavearealer at udleje disse til en pris, der er lavere end markedsprisen.

Formalet med reglen er at bidrage til at fastholde kolonihaveomraderne som et gkonomisk
realistisk fritidstilbud til alle dele af befolkningen. Dette formal opfyldes allerede mange
steder i landet, hvor arealer udlejes til sa lave priser, at der er tale om et gkonomisk
realistisk fritidstilbud til alle, selvom kommunen ikke aktivt vurderer, om prisen bar vaere
lavere end markedsprisen.

Det skal i den forbindelse understreges, at lovaendringen alene giver kommunerne en
mulighed for at leje ud til under markedslejen, og at der saledes ikke er tale om et krav.

4.2.3. Offentlig adgang
Det fremgar af Kolonihaveloven, at der skal veere offentlig adgang til kolonihaveomrader.

| kolonihaveomrader, der er taget i brug efter den 1. november 2001, skal der veaere
adgang for offentligheden til faerdsel til fods pa veje og stier fra kl. 8 til kl. 21 i perioden fra
den 1. april til den 30. september.

| varige kolonihaveomrader, der er etableret for den 1. november 2001, og i
kolonihaveomrader, der ejes af kommuner, skal der abnes adgang for den ovenfornaevnte
feerdsel, nar ejeren har mulighed herfor, uden at der herved sker indgreb i eksisterende
kontrakter om anvendelsen af omradet.

4.3. Regler som folge af forskellige grundejerpligter
4.3.1. Kloakering, tilslutningsbidrag, anlaeg pa arealet mv.

4.3.1.1. Kloakering
Fra hovedkloakken til matrikelskel

Flere og flere kommuner stiller krav om kloakering pa kolonihaveomraderne i deres
spildevandsplaner. Foreningen skal her vaere meget opmaerksom pa, hvem der har
betalingsforpligtelsen.

Hvis kloakering er et krav i en spildevandsplan, sa er det som udgangspunkt grundejeren,
der skal betale for kloakering frem til matrikelskel. Dog vil grundejer som regel have veeltet
denne forpligtelse over pa lejer af jorden via hovedlejekontrakten, og derfor er det
foreningen, der skal betale for kloakeringen. Hvis det ikke fremgar af lejekontrakten, at
foreningen har overtaget forpligtelsen, s& kan grundejer dog ikke uden videre veelte
udgiften for kloakering over pa foreningen.
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Selv om det er foreningen, der skal betale, sa vil grundejer i mange tilfeelde gerne leegge
ud for kloakeringen. | sa fald betales udgiften til kloakering tilbage via jordlejen.

Mange steder er kloakering ogsa ganske efterspurgt blandt kolonisterne. Hvis der
kloakeres pa grund af et gnske fra foreningen (men uden at der er et krav i en
spildevandsplan eller lignende), vil grundejer ganske givet forhandle med foreningen om,
at foreningen ogsa skal betale for kloakeringen frem til matrikelskel.

Kloakering internt pa haveforeningens omrade

Den interne kloakering pa hele haveforeningens omrade skal altid betales af
haveforeningen selv. Selv om det er foreningen, der skal betale, sa vil grundejer i mange
tilfeelde gerne laegge ud for kloakeringen. | sa fald betales udgiften til kloakering tilbage via
jordlejen. Dette geelder dog primeert i de tilfaelde, hvor selve kloakeringen sker fordi
grundejer er blevet palagt at kloakere i f.eks. en spildevandsplan.

4.3.1.2. Tilslutningsbidrag

| henhold til Miljgbeskyttelsesloven, er en grundejer forpligtet til at tilslutte sig det offentlige
spildevandsanlaeg, nar der er fgrt stik frem til grunden. Det fremgar af lov om
betalingsregler for spildevandsforsyningsselskaber § 2, at ejendomme, der tilsluttes det
offentlige kloaknet, skal palignes et tilslutningsbidrag. Der fremgar af loven, at der kun skal
betales ét tilslutningsbidrag pr. matrikel.

Hvis foreningen allerede har betalt et tilslutningsbidrag i forbindelse med fx tilslutning af
feellestoiletter, kan der altsa ikke senere opkraeves tilslutningsbidrag, nar de enkelte huse
tilslutter sig kloaknettet.

Hvis der ikke tidligere er betalt tilslutningsbidrag, nar alle huse skal tilsluttes kloaknettet, sa
skal de enkelte huse som udgangspunkt betale tilslutningsbidrag.

Huvis tilslutningsbidraget opkraeves af forsyningsselskaber, kan der evt. forhandles om
belgbet. Flere steder har vandforsyningsselskaber nedsat tilslutningsbidraget til det halve,
fordi kolonihaver kun benyttes halvdelen af aret.

Kontakt forbundet, hvis foreningen bliver opkraevet for mere end én tilslutningsafgift, eller
hvis foreningen gnsker forbundets hjeelp til forhandling af starrelsen pa
tilslutningsbidragene.

4.3.1.3. Vandafledningsafgift

Hvis en kolonihaveforening er kloakeret, sa skal foreningen ogsa betale
vandafledningsafgift. Vandafledningsafgift betales matrikuleert, og da en
kolonihaveforening anses for én matrikel (uanset om der er flere havelodder i foreningen),
sa skal haveforeningen ogsa betale vandafledningsafgift, selv om det kun er f.eks.
foreningens feelleshus, der er kloakeret.
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Da det ikke kan males, hvor meget vand haveforeningen afleder til kloakken, skal
foreningen betale vandafledningsafgift for det AL vandforbrug, der fares ind i foreningen.

Det mener vi i Kolonihaveforbundet er urimeligt i tilfeelde af, at haveforeningen, udover
feelleshuset, ikke er kloakeret, da foreningen i sa fald ikke afleder vand i kloakken, og der
skal betales afgift af det vand, der f.eks. bruges til at vande haver eller andet.

Som lovgivningen er udformet pa nuvaerende tidspunkt, er den eneste made er komme
uden om denne problemstilling, at feelleshuset bliver udstykket saledes, at det ligger pa
egen matrikel. Forbundet kan dog ikke anbefale denne fremgangsmade, da foreningen,
hvis denne veelger eller bliver palagt at skulle kloakere pa et senere tidspunkt, i sa fald
skal betale tilslutningsbidrag for hvert enkelt havelod.

Derfor er netop vandafledningsafgift for kolonihaver en af de lovgivningsomrader, som
forbundet forsgger at eendre.

4.3.1.4. Anlzeg pa arealet

For sa vidt angar andre anlaeg pa arealerne geelder samme principper omkring betaling
som under afsnit 4.3.1.1. og 4.3.1.2. Det kraever en szerlig hjemmel i lejeaftalen, hvor det
klart fremgar, hvad lejer skal betale ud over leje. Hvis jordejer forlanger et bestemt anlaeg
pa arealet, uden at der er tilstraekkelig klarhed i aftalen til at opkraeve anlaegsudgifter, skal
foreningen ikke ngdvendigvis betale disse. Kontakt evt. forbundet, hvis jordejer stiller krav
om betaling for anlaeg, som ikke umiddelbart er skrevet ind i lejekontrakten.

Der kan ogsa komme krav om anlaeg pa arealet fra andre end jordejer, f.eks.
forsyningsselskaber mv. Kontakt evt. forbundet, hvis | er | tvivl om foreningens forpligtelser
i den forbindelse.

4.3.2. Snerydningspligt og glatferebekaempelse
Pa eget havelod

Hvert medlem er ansvarlig for at s@rge for snerydning/glatfarebekaempelse pa sin egen
havelod.

Pa foreningens interne omrade

Haveforeningens interne veje, dvs. veje som ikke deles med andre ejendomme/grunde, er
ikke underlagt rydningspligt.

Veje som foreningen greenser op til

Pligt til snerydning afhaenger af, om der er tale om en offentlig vej eller en privat
(feelles)vej, og om den ligger i land- eller byzone.
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Hvis der er tale om en offentlig vej, vil det som udgangspunkt vaere kommunen, der har
pligten til at rydde sne pa de veje, som foreningen graenser op til. Hvis der derimod er tale
om en privat vej, vil det veere foreningen, der er forpligtet hertil.

Hvis vejen(e) som foreningen greenser op til er en privat faellesvej, vil reglerne for
snerydning afhaenge af, om foreninger ligger i en by- eller landzone. Hvis foreningen ligger
i en byzone, er det foreningens ansvar, at der er ryddet for sne pa de pagaeldende veje.
Hvis foreningen derimod er beliggende i en landzone, vil udgifterne til snerydning ofte blive
delt mellem beboerne ud fra, hvor meget den enkelte benytter vejen(e).

Foreningen bgr kontakte kommunen, hvis den er i tvivl om, hvilke regler, der gaelder.

Forsikring

Safremt foreningen har pligt til snerydning, og der sker skade pa personer eller ting som
folge af manglende snerydning, kan foreningen formentlig fa daekket det erstatningskrav,
der fremseettes.

4.3.3. Grundskyld

Ejeren af jorden skal betale grundskyld/ejendomsskat/daekningsbidrag til den kommune,
som ejendommen er beliggende i, medmindre det er kommunen, der selv ejer jorden.

Kolonihaveforeninger, der selv ejer jorden, skal altsa betale
grundskyld/ejendomsskat/deekningsbidrag. Foreningen betaler belgbet, men opkraever det
som regel hos medlemmerne efterfalgende over brugsafgiften.

Haveforeninger pa lejet jord betaler som regel ikke
grundskyld/ejendomsskat/deekningsbidrag, da de ikke selv ejer jorden. Typisk vil jordejer
modtage en ejendomsskattebillet fra kommunen, og herefter videresende billetten til
forbundet. Alt afhaengigt af den aftale, der foreligger mellem forbundet og den pageeldende
forening, vil forbundet herefter enten betale ejendomsskatten eller videresende den til
videre foranstaltning til foreningen.

4.3.4. Af- og tilmelding af el ved til- og fraflytning af kolonihavehuse

Nar et medlem seelger sit hus, opstar der ofte den problemstilling, at vedkommende ikke
framelder sig el pa sit kolonihavehus, eller at kgber ikke tilmelder sig — eller begge dele.

| dette tilfeelde vil elselskaberne udstede regninger til jordejeren — hvilket ofte vil veere
Naturstyrelsen eller kommunen — som derefter videresender regningerne til forbundet.
Forbundet sender herefter regningerne videre til de enkelte foreninger, da det er dem, der
er naermest til at baere ansvaret for, at regningen kommer frem til rette vedkommende.

Da dette er en meget lang og tidskraevende proces for alle parter, er det vigtigt, at
foreningerne husker salger og keber pa, at de skal til/framelde sig el, da det i modsat fald
vil skabe store problemer og meget arbejde for bestyrelsen.
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For at forebygge disse situationer bgr foreningerne vaere opmeerksomme pa, at de, nar de
skal godkende en kgber at et kolonihavehus, samtidig far sikret sig et depositum eller
anden sikkerhed for det tilfeelde, at ejeren af huset ved fraflytning opsiger el-aftalen uden,
at keber samtidig far tilmeldt sig som ny el-kunde. Pa den made har foreningen mulighed
for at tilbageholde et belgb til at kunne daekke elregninger, der bliver palagt foreningen
som felge af, at el-selskaberne ikke kan se nogen registreret el-kunde pa adressen.

Foreningen har som udgangspunkt ikke mulighed for selv at tage kontakt til elforsyningen
med henblik pa at bede om at fa afbrudt strammen pa adressen, da det ikke er foreningen,
der skal indga en aftale med forsyningsselskabet. Foreningen bgr derfor ogsa, evt. som
led i salget/kagbet af kolonihavehuset, sikre sig en fuldmagt, der giver foreningen ret til, pa
vegne af medlemmet, at bede elforsyningen om fysisk at afbryde for strammen af huset.

4.3.5. Vej- og adressenavne i foreningen

Ifalge reglerne om Vej- og adresseregistrering i kolonihaver, skal kommunerne sgrge for,
at alle haveforeninger er registreret med minimum én adresse, jf. § 23 i
adressebekendtggrelsen.

For haveforeninger, hvor der ikke ma placeres "egentlige bygninger”, kan kommunen
ngjes med én adresse — eksempelvis ved hovedindgangen til omradet, f.eks. ved en lage
eller indkgrsel. Er der derimod tale om en "egentlig bygning”, skal hver havelod registreres
med en adresse. Det samme skal haveforeningens faellesbygninger som f.eks.
marketenderi, kiosk, feelleshus og lign. Det er kommunen, der afgar, hvorvidt der er tale
om “egentlig bygning” med pligt til adresseregistrering.

| forbindelse med registreringen af havelodderne skal havelodderne have nye vejnavne og
husnumre, hvis kommunen finder det nadvendigt. Haveforeningen bar selvfglgelig forsgge
at komme i dialog med kommunen om dette, sa man kan fa opfyldt eventuelle gnsker til
vejnavne og nummerering.

Da adresseregistreringen hviler pa et lovkrav, kan foreningerne ikke undsige sig dette. Det
bar dog tilfgjes, at udgifterne til opsaetning af nye vejnavne og husnumre som
udgangspunkt pahviler ejeren af jorden (ofte stat eller kommune) jf. § 3 C i BBR-loven.

4.4. Fallesarealer, faelleslokaler og legepladser
4.4.1. Faellesarealer og legepladser
Feellesarealer

Alle medlemmer har som udgangspunkt lige ret til at anvende foreningens feellesarealer,
men det kan aftales, at afdelinger inden for foreningen pa saerligt tidspunkter har fortrinsret
til bestemte arealer.

Pa foreningens arealer bar man udvise en adfaerd, som er talelig for andre medlemmer.
Graensen for uacceptabel adfeerd er lavere end den, der gaelder, nar man befinder sig i sin
egen have.
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Grundejer har som udgangspunkt pligt til at vedligeholde arealet, sa det ikke udger en fare
for dem, der anvender det. Dette kan besta i vedligeholdelse af veje eller beskaering eller
feeldning af syge treeer. Grundejer vil dog som regel have overfort disse pligter til
foreningen via hovedlejekontrakten.

Hvis der sker skader pa personer eller ting under anvendelsen af arealet, kan grundejeren
som udgangspunkt ifalde et ansvar. Dette ansvar vil grundejer ligeledes ofte have overfart
til foreningen via hovedlejekontrakten i det omfang, dette kan lade sig gare.

Foreningen kan tegne en forsikring hos forbundet, som daekker dette ansvar. Laes mere
om, hvilke forsikringer forbundet tilbyder pa Kolonihaveforbundets hjemmeside.

Legepladser

Der geelder seerlige regler for opfarelse, vedligeholdelse og anvendelse af legepladser,
som foreningen bar szette sig ind i.

| det omfang offentligheden har adgang til foreningens omrade og dermed til eventuelle
legepladser, vil legepladserne blive betragtet som offentlige legepladser. Dermed kraeves
tilladelse til kommunen for at opfare dem.

Foreningen kan ifalde ansvar for skader pa personer og ting, hvis skaden skyldes, at
foreningen har tilsidesat reglerne om opfarelse og vedligeholdelse af legepladser.

De neermere regler vedrgrende legepladser kan lzeses hos Sikkerhedsstyrelsen.

4.4.2. Falleslokaler
Rygning i feelleshuset

Medmindre der generelt er adgang for offentligheden til foreningens lokaler eller disse
lokaler samtidig tjener som arbejdsplads for ansatte i foreningen, er lokalerne ikke omfattet
af rygeloven. Dermed kan foreningen selv bestemme, om det skal veere tilladt at ryge
indendgrs.

Anvendelse af feelleshuset

Foreningen bgr fastsaette bestemmelser i ordensreglerne, som regulerer medlemmernes
brug af feelleshuset. Sadanne bestemmelser kan vedrgre tidsbegraensning for
arrangementer, betaling af gebyr eller stgjniveau.

Hvis foreningen udlejer feelleshuset, skal den vaere opmeerksom pa, at skattefri udlejning
alene kan ske til foreningens egne medlemmer.

Hvis udlejningen far erhvervsmaessig karakter, kan det medfare indberetningspligt til SKAT
for foreningen.
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4.4.3. Opsetning af overvagning
| foreningen

Udgangspunktet er, at overvagning er forbudt pa omrader, der benyttes til almindelig
feerdsel. En haveforening kan ansgge politiet om tilladelse til at overvage omradet, hvis det
er af hensyn til kriminalitetsforebyggelse. En tilladelse kan gives i op til 5 ar. Der er i
modsaetning til "optaget overvagning” ikke et forbud imod fx attrap-videokameraer. Det er
derimod lovligt for foreningen uden tilladelse at opsaette overvagning i feelleshuset.

Uanset, hvor man saetter overvagning, sa kreever det tydelig skiltning og seerskilt
orientering af evt. ansatte i foreningen. De lagrede data skal slettes inden for 30 dage med
mindre, at de skal bruges i en konkret tvist.

P& havelodden

Medlemmer ma gerne opsaette kameraer, der udelukkende overvager deres egen
havelod/hus og her geelder ikke et krav om skiltning. For nabofredens skyld er det nok en
god idé at medlemmerne orienterer naboer og bestyrelse.

Foreningen kan med fordel tage stilling til video-overvagning i foreningens vedtaegter, sa
man forebygger konflikter, f.eks. ved at stille krav om indhentelse af tilladelse fra
bestyrelse og/eller nabohgring/-orientering.

Laes mere pa om video-overvagning pa Datatilsynets hjemmeside her.

4.4.4. Flyvning med droner

Flyvning med droner i rekreative/bymeessige omrader ma kun finde sted i professionelt
gjemed, hvilket forudsaetter et bestemt formal, f.eks. inspektion af en bygning,
videooptagelser til tv-udsendelse osv. Kravene til professionelle aktgrer fremgar af
dronebekendtggrelsen og forudseetter blandt andet, at dronefgreren har et dronebevis.

Flyvning med droner udenfor bymaessige omrader kan ogsa ske af private, men
forudseetter ligesom for professionelle, at fereren har et dronetegn. Dronen skal blandt
andet holde en afstand pa 150 meter til bymeessig bebyggelse.

Laes mere pa https://www.droneregler.dk/

4.4.5. Jagtudgvelse/regulering pa haveforeningens omrade

Det er forbudt at drive nogen former for jagt pa foreningens omrade. Dette indebaerer ogsa
et forbud imod at affyre skydevaben.

Man ma ikke uden tilladelse opsaette en skydebane til f.eks. en sommerfest.

Hvis man oplever, at et eller flere dyr er generende i foreningen, sa kan der indhentes en
reguleringstilladelse. Bemeerk, at det altid er ejeren af jorden, der skal sgge om en sadan
tilladelse, hvorfor foreninger pa lejet jord skal kontakte udlejer i den forbindelse.
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4.4.6 Husdyr/kaeledyr

Det kan haende, at husdyr er forbudt i hovedlejekontrakten, der er indgaet med jordejer.

Der findes ingen fast definition af, hvad begrebet "husdyr” indebaerer, men visse steder er
definitionen vurderet ud fra, om dyret er klovbaerende. Dog er den endelige definition op til
jordejer, og hvis der i en forening skulle opsta tvivl, skal de derfor tage kontakt til jordejer.

Hvad angar keeledyr, er der heller ikke her nogen fast definition af dette begreb, og det er
derfor op til de enkelte foreninger at definere, hvad begrebet omfatter, da jordejer sjeeldent
vil have taget stilling til dette i lejekontrakten. Dette skal ggres pa en generalforsamling.

Hvis det fremgar af foreningens vedtaegter eller ordensregler, at det er/ikke er tilladt at
holde keeledyr, men det ikke er naermere preeciseret, hvilke dyr, der falder under
definitionen, er det op til bestyrelsen at lave en fortolkning af vedtaegterne. Hvis man som
medlem ikke er enig i denne fortolkning, er man henvist til at bringe problemstillingen op
pa en generalforsamling, hvor det herefter skal drgftes, hvordan vedtaegtsbestemmelsen
skal fortolkes.

Bestyrelsen skal blot huske pa, at de er forpligtet til at falge den samme fortolkning overfor
alle medlemmer, da alle havelejere skal behandles lige.
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Kapitel 5 — Regler om byggeri pa havelodderne

5.1 Hvor kommer byggereglerne fra?

Kolonihaver er som udgangspunkt omfattet af reglerne i Bygningsreglementet, herunder
kravet om byggetilladelser fra den relevante myndighed. Den seneste udgave er BR 2018.

Imidlertid undtages kolonihaver fra de fleste bestemmelser i Bygningsreglementet, hvis der
findes en tinglyst deklaration eller en lokalplan for omradet, som regulerer forhold omkring
byggeriets stgrrelse og placering. Det vil her alene veaere reglerne i Bygningsreglementet
om kolonihavehuses aftreekssystemer (ildsteder og skorstene) og vand- og
aflgbsinstallationer, som geelder for kolonihaver.

For alle gvrige spgrgsmal anvendes reglerne i lokalplanen og deklarationen.

Offentlige udlejere har i mange tilfeelde tolket reglerne i Bygningsreglementet som om, at
de ikke var gaeldende for kolonihaver, uanset om der var en lokalplan eller deklaration eller
ej — men dette er ikke korrekt. En lejekontrakt med udlejer kan derfor ikke alene regulere
byggeriet pa havelodderne.

Hvis man er i tvivl om, hvilke regler for byggeri, der gaelder pa foreningens havelodder, sa
kan man som bestyrelse rette henvendelse til Kolonihaveforbundet, som vil sende jer
videre til de relevante organer.

5.2. Regler om byggeri pa forurenede omrader
Hvis kolonihaveomradet er forurenet, geelder der andre regler for byggeri.

Det er en god idé at undersgge, om foreningen ligger pa forurenet jord. Historisk set har
mange haveforeninger faet tildelt marginaljord, der tidligere har veeret anvendt til
miljgfarlige aktiviteter. Dengang havde man ikke det samme fokus pa, hvad det gjorde ved
menneskers helbred, som man har i dag.

Her er et kort over forurenede omrader i Danmark: Forureningskort

Du kan laese mere om jordforurening her: Om jordforurening

Hvis omradet er forureningskortlagt pa vidensniveau 2, gaelder der seerligt strenge krav il
godkendelser forud for byggeriet og til afledningen af regnvand pa havelodden jf. § 8 i
jordforureningsloven (§ 8-tilladelse).

Den, der bygger et hus, har selv ansvaret for at foretage de ngdvendige undersggelser og
indhente de korrekte tilladelser, nar man bygger pa forurenet jord.

5.3. Regler om nedrivning af kolonihavehus

Man skal anmelde nedrivning af et kolonihavehus og andre bygninger pa havelodden, nar
opfarelsen af et kolonihavehus og tilhgrende bygninger i haveforeningen kreaever en
byggetilladelse fra kommunen.
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Byggetilladelse/nedrivningstilladelse for det enkelte kolonihavehus kraeves derfor, nar der
ikke er en lokalplan, byplanvedtaegt eller tinglyst servitut, som regulerer stgrrelsen og
placeringen af kolonihavehuset.

Derudover er der regler for handteringen af byggeaffald ved nedrivning. Man skal anmelde
byggeaffaldet til sin kommune senest 14 dage fgr nedrivningsarbejdet pabegyndes nar:

e Derfrembringes mere end 1 ton affald ved byggearbejdet.

e Renoveringen/nedrivningen vedrgrer mere end 10 kvm af en bygning eller et
anleeg.

e Der udskiftes termoruder.

e Hvis bygningen er opfart i perioden 1950 til 1977.

e Hvis omradet, hvor kolonihaveforeningen er beliggende, er omfattet af
biotopbeskyttelsen i naturbeskyttelsesloven § 3, eller er udlagt som et Natura 2000-
omrade, skal der tillige ske tilladelse til nedrivning.

Hvis du river dit hus ned og skal opfare et nyt, sa skal du sgge om en byggetilladelse i
overensstemmelse med byggeprocessen i den stedlige kreds.

5.4. Regler om hak/hegn/traeer imellem havelodder

Hegnsloven finder ikke direkte anvendelse pa havelodderne i en haveforening, da en
haveforening typisk vil vaere beliggende pa én matrikel, og loven alene regulerer forholdet
imellem to matrikler.

Det er saledes ikke muligt at indkalde til et hegnssyn i foreningen.

Hvis der opstér en tvistimellem to naboer omkring haek og hegn, ma medlemmerne enten
handtere det selv eller kontakte bestyrelsen for vejledning til, hvordan tvisten kan Igses.

Reglerne omkring placering, omfang og hgjde af haekke, traeer og hegn bar fastseettes i
foreningens ordensregler pa en sadan made, at medlemmerne er klar over, hvad der
geelder.

Forholdet kan endvidere veere reguleret i en lokalplan eller deklaration, og bestyrelsen bar
derfor unders@ge om dette er tilfaeldet.

5.5. Generelle regler vedregrende breendeovne
Dette afsnit vedrgrer udelukkende kolonihaveforeninger, hvor braeendeovne er tilladt.

Der geelder seerlige regler for breendeovnes indretning og udledning. Det er de enkelte
medlemmers opgave at seette sig ind i disse regler.

Medlemmerne skal ved installation af nye breendeovne sikre, at disse har en gyldig
prgvningsattest, og aftreekssystemerne (skorstene) til ovnene skal opfylde kravene om
hgjde m.v. Installationen skal godkendes af skorstensfejeren, og breendeovnen skal
registreres i BBR.
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Fra 1. januar 2019 er det ikke tilladt at fyre med petroleumskoks eller petcoke, som det
ogsa kaldes.

Se mere om reglerne for breendeovne her.

De nye regler om udskiftning af eeldre braendeovne ved ejerskifte geelder ikke for
kolonihaver.

5.6. Ulovligt byggeri
Byggereglerne er desveerre blandt de regler, som volder bestyrelserne mest hovedbrud.

Det kan dels skyldes, at der gennem arene har veeret manglende styr pa vekslende
bestyrelsers udstedelse og dokumentation af meddelte byggetilladelser, dels at der ikke
har veeret grebet konsekvent ind over for overtraedelse af reglerne. Samtidig
vanskeliggares bestraebelser pa at fa gennemfart en lovligggrelse af byggeri ofte af, at
lovliggerelsen vil forudseette hel eller delvis nedrivning eller ombygning af det opferte med
betydelige udgifter for lejer til falge.

Det skal imidlertid understreges, at det er bestyrelsens pligt at fgre tilsyn med, at
geeldende byggeregler overholdes, og at en tilsidesaettelse af disse regler vil udgare en
misligholdelse af lejekontrakten med ejeren af kolonihavearealet, som kan medfere, at
hele foreningens lejekontrakt opheaeves.

Det vil dog til enhver tid veere lejers ansvar overfor de relevante myndigheder at bringe
sadanne forhold i orden, og ikke bestyrelsens.

AEndring af praksis i forbindelse med byggeri

Hvis foreningens bestyrelser gennem laengere tid ikke har grebet ind overfor ulovligt
byggeri, anbefaler forbundet, at bestyrelsen varsler overfor medlemmerne, at praksis nu er
aendret, og at alt byggeri skal overholde de gaeldende regler. Medlemmerne bar gives en
rimelig frist til at bringe byggeriet indenfor reglerne. Farst herefter kan bestyrelsen
overveje at ophaeve lejemalet. Se mere om ophaevelser under kapitel 3.

Hvis bestyrelsen vaelger ikke at varsle om aendring af praksis, er der i princippet ikke noget
til hinder for dette. De skal dog vaere opmeerksomme pa, at en for hard tilgang kan ende
ud i, at de bliver veeltet som bestyrelse i form af et mistillidsvotum.

Det skal dog understreges, at foreningen i princippet til enhver tid er forpligtet til at
overholde geeldende regler om byggeri. Manglende overholdelse ved f.eks. passivitet kan
fare til, at jordejer opsiger lejekontrakten med foreningen.

Bestyrelsen bgar, evt. sammen med kredsen eller kommunen, fastlzegge klare regler for
behandlingen af byggesager, herunder for dokumentation og opbevaring af
byggetilladelser, kombineret med et Igbende tilsyn med, at nyopfart byggeri overholder
vilkarene i meddelte byggetilladelser. Den proces, der geelder for byggesagsbehandling
(byggetilladelser, godkendelse af byggeri mv.) skal meldes klart ud til medlemmerne i
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foreningen.

5.7. Hvem skal handhave byggereglerne?

Neegter en lejer at lovliggare byggeri pa sin havelod, er bestyrelsens eneste mulighed for
pa egen hand at gennemtvinge en lovliggerelse at ophaeve lejeaftalen, jf. kapitel 3.
Opheevelsen ma sa om ngdvendigt gennemtvinges ved et civilt sggsmal mod lejeren.
Dette koster bade tid og penge, og vil ofte veere forbundet med en vis procesrisiko.
Bestyrelsen kan i disse tilfeelde i stedet forsgge at fa de kommunale byggemyndigheder til
at meddele lejeren et pabud om lovliggerelse med mulighed for at gennemtvinge pabuddet
ved tvangsbader, jf. nedenfor om kommunernes tilsyn med byggeri i haveforeninger.

Der kan ikke gives nogen entydig formel for, hvorledes sager om ulovligt byggeri skal
handteres. Det vil bero pa mange faktorer, herunder hvor grove og bevidste overtraedelser
der er tale om; hvor udbredte overtraedelserne er og pa, hvorledes jordejeren og de
ansvarlige myndigheder stiller sig.

Det er Kolonihaveforbundets opfattelse, at det ikke er foreningens opgave at lave
ops@gende kontrolarbejde (dynelgfteri) ved ulovligt byggeri.

Hvis foreningen bliver gjort opmaerksom pa, at der forekommer ulovligt byggeri (f.eks. via
en klage eller lignende), er foreningen dog forpligtet til at reagere pa forholdet.

Foreningen skal dog sa@rge for, at medlemmerne er bekendt med de regler, der regulerer
ulovlige forhold som f.eks. ulovligt byggeri og helarsbeboelse. Foreningen skal derfor
lsbende oplyse medlemmerne om dem — og helst allerede ved optagelsen af medlemmet i
foreningen. Det betyder, at hvis foreningen bliver gjort opmaerksom pa, at der er ulovlige
forhold (f.eks. via en klage eller lignende), skal de oplyse medlemmet om
klagen/henvendelsen, oplyse om reglerne pa omradet, samt foretage en hgring af
medlemmet, sa denne har mulighed for at udtale sig i sagen. Hvis bestyrelsen derefter
fortsat mener, at det ulovlige forhold bestar, bar foreningen sende én eller flere
advarsler/pataler til medlemmet, hvori det oplyses, at medlemmets lejemal vil blive opsagt,
hvis forholdet fortsaetter. Se mere om dette i afsnit 3.6.2.

Kommunernes tilsyn med byggeri i haveforeninger

Hvis der er byggeri, der strider mod offentlige regler, er det som udgangspunkt
kommunen, der skal pase forholdet lovliggjort.

De kommunale myndigheder har igennem en laengere arreekke vaeret meget
tilbageholdende med at engagere sig i tilsyn med byggeri i haveforeninger.

Imidlertid har byggemyndighederne pligt til at gribe ind, hvis de bliver bekendt med
byggeri, der er i strid med Bygningsreglementet, en lokalplan eller en tinglyst deklaration
palagt af en offentlig myndighed, jf. planlovens § 51. Pabud om lovliggaerelse kan af
kommunen rettes til den enkelte havelejer, jf. planlovens § 63, stk. 2. Et pabud kan
gennemtvinges med tvangsbgder.
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Kommunerne har igennem de seneste par ar gget deres opmaerksomhed mod
kolonihaveforeninger, herunder det eventuelle ulovlige byggeri, der finder sted i
foreningerne. Blandt andet har flere kommuner nedsat deciderede kolonihaveteams, der
skal varetage opgaven med at patale blandt andet ulovligt byggeri.

Forbundet oplever i stadig starre omfang at modtage henvendelser fra kommuner, hvori
de orienterer om et ulovligt kolonihavehus. Det er imidlertid forbundets klare
udgangspunkt, at vi ikke engagerer os i sadanne sager, idet forholdet vedrgrer ejerskabet
til huset, og dermed det enkelte medlem af foreningen, hvorfor vi ingen
sanktionsmuligheder har.

Forhandling med kommunen

Nogle kommuner har gget deres fokus pa ulovligt byggeri, og foreningerne kan derfor blive
madt med krav om lovligggrelse i situationer, hvor byggeri har veeret ulovligt gennem
leengere tid.

Her kan det vaere en god idé at indlede en forhandling med kommunen om de praecise
kriterier og tidsrammer for lovligggrelse. Kredsen eller Kolonihaveforbundet skal deltage i
disse forhandlinger.

5.8. Sarligt om skelproblemer og naboerklaeringer

De fleste haveforeninger har en regel om, at bygninger skal placeres 2,5 meter fra
havelodsskel.

| nogle foreninger har der veeret tradition for, at denne regel kunne fraviges via en sakaldt
naboerkleering. En naboerkleering gar ud pa, at der ikke behaver at vaere 2,5 meter til skel,
hvis bare naboens bebyggelse star 5 meter vaek fra ens egens bebyggelse.

Forbundet skal pa det kraftigste frarade foreningerne at gegre brug af denne praksis. Det
giver store problemer, nar husene skal seelges — og isaer hvis det ene hus bliver revet ned
og skal bygges op igen. Naboerkleeringer har ingen virkning overfor myndighederne, og er
i gvrigt i strid med reglerne.

5.9. BBR-registrering

Alle bygninger skal som udgangspunkt registreres i BBR. Dette geelder ogsa kolonihavehuse.
Kommunernes tilgang til BBR-registrering er dog meget forskellig, og derfor er der pt. store
lokale forskelle pa, hvor store krav kommunerne stiller til BBR-registrering af kolonihavehuse,
og hvor meget kontrol og opfalgning, der er pa registreringen. Det er derfor en god idé at
undersgge, hvad der geelder i den kommune, som foreningen ligger i.

Den enkelte kommune kan nemlig have forskellige undtagelser til hovedreglen om, at en
bygning skal registreres i BBR. F.eks. kan kommunalbestyrelsen i en kommune afgare,
hvorvidt bygninger, der ikke er omfattet af byggeloven og samtidig deekker et areal pa mindre
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en 10 m2, skal optages i BBR. Kommunalbestyrelsen kan ogsa beslutte, at kolonihavehuse
af forholdsvis ringe veerdi ikke skal optages i BBR.

Hvis kommunen stiller krav om registrering i BBR, er det ejeren af bygningen, der har
ansvaret for at indberette bygningen til BBR og herefter Isbende holde gje med, at
oplysninger i BBR er korrekte. Hvilke oplysninger, der skal indberettes, og hvordan det
indberettes, kan du lzese mere om pa BBR’s hjemmeside www.bbr.dk

Foreningen har ikke pligt til at indberette til BBR, og et krav fra kommunen om at udlevere
lister med oplysninger over medlemmer og deres huse, saledes at kommunen selv kan
opdatere BBR, kan ikke efterkommes, da dette vil veere i strid med persondatareglerne.

Kommunen har mulighed for at udstede en bgde pa op til 5.000 kr. til ejeren af huset, hvis
der ikke er indberettet oplysninger til BBR rettidigt, eller der er opgivet urigtige oplysninger.
Kommunen har ligeledes hjemmel til at foretage en udvendig besigtigelse og opmaling af
en bygning, hvis der skulle veaere tvivl om oplysningernes rigtighed.

5.10. Ejendomsvardiskat og handvarkerfradrag
Ejendomsveerdiskat

Ejeren af en bygning skal betale ejendomsveerdiskat af bygningen. Imidlertid friholder den
nye vurderingslov, som tradte i kraft 1. januar 2018, kolonihavehuse for
ejendomsveerdiskat. En sadan friholdelse treeder i kraft, sa snart der er lavet en
ejendomsvurdering efter den nye lov. Indtil det sker, betales fortsat ejendomsveaerdiskat
efter de gamle regler. Den nye lov skelner ikke mellem huse pa lejet jord og huse i
andelsforeninger, hvor foreningen ejer jorden.

Efter de gamle regler kan kolonihavehuse undtages fra beskatning, hvis kontantveerdien er
under 100.000 kr.

Man bliver beskattet hele aret, selv om man ikke ma bo i kolonihaven hele aret. Der skal
dog kun ske beskatning i den del af aret, hvor man har ejet bygningen. Hvis bygningen
ikke har kunnet anvendes efter sit formal — f.eks. fordi den ikke er feerdigbygget, er styrtet
sammen i et stormvejr eller er ubeboelig pa grund af en vandskade - bliver man kun
beskattet i den del af aret, hvor bygningen har kunnet anvendes til sit formal.

Kolonihaver uden hus behandles som grunde. Der betales ikke ejendomsvaerdiskat af
veaerdien af ubebyggede grunde.

Handveerkerfradrag

Handveerkerfradraget er afskaffet pr. 1. april 2022. Det betyder, at man kun kan fa fradrag
for handveaerksarbejde, der er udfert senest d. 31. marts 2022 og betalt senest d. 31. ma;j
2022. Det betyder ogsa, at hvis man har en betalingsordning, der Igber over flere ar, sa
kan man i 2022 kun fa fradrag for det belgb, der er betalt til og med d. 31. maj 2022. Hvis
man derimod har betalt forud for et arbejde, skal det vaere udfert senest d. 31. marts for at
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give fradrag. For at f4 handveerkerfradrag for udfer arbejde senest d. 31. marts 2022 og
betalt senest d. 31. maj 2022 skal nedenstaende betingelser stadig veere opfyldt.

Loven om "Boligjob-ordningen”, ogsa kaldet "Handveerkerfradrag”, geelder ogsa for
fritidsboliger (og dermed ogsé kolonihavehuse). Dog er det en betingelse for
handveerkerfradrag i kolonihavehuse, at man er skattepligtig af kolonihavehuset efter
ejendomsveerdiskatteloven.

Hvis man ikke betaler ejiendomsveaerdiskat af sit kolonihavehus (f.eks. fordi
kolonihavehuset er under opfgrelse/nedrivning, har en veerdi pa mindre end kr. 100.000
eller er undtaget fra ejendomsveerdiskat pa basis af de nye regler), sa kan man ikke fa
handveerkerfradrag.

Hvis man derimod betaler ejendomsvaerdiskat af sit kolonihavehus, kan man fa fradrag for
udgifter til vedligeholdelse og reparation pa sit kolonihavehus efter reglerne nedenfor.

Du kan fa fradrag for serviceydelser og handvaerksydelser, som er udfgrt i hjiemmet eller
fritidsboligen. Du kan desuden fa fradrag for installation af tyverialarmer.

FAEgtefeeller og samlevere med feelles skonomi kan som de eneste dele fradraget, som de
har lyst, uanset hvem der har betalt. Hver segtefaelle/samlever kan fa fradrag for det fulde
belab. Belgbet overfgres ikke automatisk mellem aegtefeller, sa | skal indtaste hver jeres
andel i TastSelv.

Betingelserne for handveerkerfradrag er:

e Arbejdet skal veere udfgrt af en virksomhed, der er momsregistreret i Danmark eller
af en person der er fyldt 18 ar ved indkomstarets udgang og er fuldt skattepligtig til
Danmark (dog ikke ejeren af kolonihavehuset eller personer i ejerens husstand)

e Arbejdet skal sta pa SKAT's liste over godkendte ydelser. Se dem her:
Fradragsberettigede ydelser

e Arbejdet skal kunne dokumenteres i form af en faktura eller anden aftale om
arbejdets udferelse

e Man kan kun f& fradrag for arbejdslgn

¢ Man skal kunne dokumentere betaling for arbejdet (bankoverfarsel eller lignende).

o Kontant betaling giver ikke ret til fradrag.

For yderligere informationer om de nye regler for handveerkerfradrag, kan du laese mere
her.

Trods handveerkerfradraget er afskaffet, sa kan man stadig fa fradrag for udvalgte
serviceydelser, som f.eks. renggring, bgrnepasning og havearbejde, der er udfart i
hjemmet eller fritidsboligen. Du kan laese mere her.

For yderligere spgrgsmal er du henvist til at kontakte SKAT.dk
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Kapitel 6 — Andre regler, som foreningen skal
kende

6.1. Overholdelse af persondataregler
Kolonihaveforeninger er omfattet af persondataforordningen.

Det kan veere en god idé at udpege en person i bestyrelsen, som har ansvaret for
foreningens overholdelse af persondatareglerne.

P& Kolonihaveforbundets hjemmeside findes en vejledning omkring persondataregler,
samt skabeloner, som foreningen skal udfylde for at overholde loven.

6.2. CPR-lovgivning, folkeregisteradresse og helarsbeboelse

Ifelge Kolonihavelovens § 2, stk. 1, nr. 4 ma bebyggelsen i et kolonihaveomrade ikke
benyttes til helarsbeboelse. Det ligger derfor helt fast, at man ikke ma bo i sit
kolonihavehus hele aret. Kolonihaveloven giver ikke mulighed for, at der kan gives
dispensation fra denne regel, og derfor har en ejer af jorden — f.eks. en kommune eller en
andelshaveforening— ikke hjemmel til at give tilladelse til helarsbeboelse.

Imidlertid oplever Kolonihaveforbundet stigende forvirring omkring dette spgrgsmal, fordi
kommunerne mange steder tillader, at medlemmer registrerer deres folkeregisteradresse i
kolonihaven.

Ifelge lov om central personregistrering (CPR-loven) skal kommunerne registrere enhver
pa deres bopael, som er det sted, hvor de regelmaessigt sover, nar de ikke er fraveerende
midlertidigt pa grund af ferie, forretningsrejse, sygdom eller lignende.

Midlertidigt fravaer pa grund af ferie kan fx veere ophold i sommerhus eller kolonihavehus
hen over sommeren. Det vil sige, at man ikke skal registreres med sin folkeregisteradresse
i kolonihaven, blot fordi man opholder sig der fra april til oktober.

For personer, der anvender flere boliger, skal personen registreres med bopeel i den af
boligerne, som de efter en samlet vurdering ma siges at have mest tilknytning til.
Registrering af bopeel skal ske, selv om der er tale om en ulovlig bolig.

Selvom kommunen skulle acceptere, at et medlem registrerer sin folkeregisteradresse i
kolonihaven, betyder det ikke, at kommunen dermed accepterer, at man opholder sig hele
aret i haven. Det er stadig ulovligt, bade i forhold til loven og i forhold til foreningens egne
regler og kontrakten med jordejer. Ulovlig helarsbeboelse kan i sidste ende fare til, at
foreningen ophaever lejekontrakten med det pageeldende medlem og at foreningens
lejekontrakt med jordejer bliver ophaevet.
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Seerligt om helarsbeboelse

Dette afsnit handler om bestyrelsens reaktionspligt, nar de bliver opmaerksomme pa
helarsbeboelse.

Foreningen skal sgrge for, at medlemmerne er bekendt med reglerne vedrgrende ulovlig
helarsbeboelse. Foreningen skal derfor Iabende oplyse medlemmerne om det — og helst
allerede ved optagelsen af medlemmet i foreningen. Det betyder, at hvis foreningen bliver
gjort opmaerksom pa, at der forekommer ulovlig helarsbeboelse (f.eks. via en klage eller
lignende), skal de oplyse medlemmet om klagen/henvendelsen, oplyse om reglerne pa
omradet, samt foretage en hgring vedrgrende medlemmets bopaelsforhold. Hvis
bestyrelsen derefter fortsat mener, at der er tale om ulovlig helarsbeboelse, bar foreningen
sende én eller flere advarsler/pataler til medlemmet, hvori det oplyses, at medlemmets
lejemal vil blive opsagt, hvis forholdet fortseetter. Hvis foreningen efter patalerne er blevet
sendt, fortsat mener, at der er tale om helarsbeboelse, sendes ophzevelse til medlemmet.
Se mere om dette i afsnit 3.6.2.

6.3. Om bankers indtraedelsesret

| tilfeelde, hvor medlemmet har optaget lan med pant i huset, forekommer det ofte, at
foreningen modtager et brev fra banken, hvor banken kraever en underskrift fra foreningen
om, at banken kan indtraede i medlemmets rettigheder, hvis medlemmet misligholder
lanet. Det vil sige, at banken kan overtage huset, hvis medlemmet ikke betaler sit [an. De
forskellige banker kalder dokumentet forskellige ting, eksempelvis "grundejererkleering”,
"erkleering om indtraedelsesret” eller lignende. Der er typisk tale om standarddokumenter,
der passer meget darligt til kolonihavehuse.

Forbundet kan som udgangspunkt ikke anbefale, at foreningerne skriver under pa
sadanne erkleeringer. Dog er forbundet bekendt med, at haveforeningerne ofte ikke gnsker
at vaere en forhindring for medlemmernes optagelse af lan med pant i huset, hvis banken
stiller som betingelse, at erkleeringen underskrives.

Hvis foreningen veaelger at underskrive en erklaering om indtreedelsesret eller lignende, sa
er det vigtigt at vaere opmaerksom pa formuleringen i erkleeringen. Hvis der er
formuleringer, som foreningen ikke kan acceptere, sa gar banken opmaerksom pa dette
eller tag forbehold for disse formuleringer.

Der skal szerligt gares opmaerksom pa nedenstaende formuleringer, som forbundet ofte
ser i indtreedelseserklaeringer:

e Erkleeringerne naevner ofte, at bestyrelsen har pligt til at underrette banken, hvis lejer
ikke betaler husleje eller pa anden made misligholder lejemalet. Erkleeringerne kan
ogsa indeholde en forpligtelse for bestyrelsen til at underrette banken om andre
forhold, f.eks. salg af huset. Denne pligt til underretning skal bestyrelsen efter
forbundets opfattelse ikke acceptere.

e Erkleeringerne naevner ofte, at banken ved en overtagelse af huset, har ret til at
overdrage lejekontrakten til tredjemand. Her skal bestyrelsen naturligvis tage forbehold

74



for, at der kun kan overdrages til en tredjemand i overensstemmelse med foreningens
venteliste og @vrige regler herom, samt at bebyggelsen pa lejemalet vurderes efter
forbundets regler.

e | nogle erkleeringer star der, at banken kan indtraede i lejeaftalen, hvis lejer afgar ved
daden. Her skal foreningen tage forbehold for skifterettens behandling samt eventuelle
slaegtninges gnske om at overtage lejemalet.

e Erkleeringer indeholder altid en bestemmelse om, at banken indtraeder i medlemmets
rettigheder, men ikke dets forpligtelser. Her skal foreningen gere opmaerksom pa, at
nar banken indtraeder, sa skal banken vedligeholde haven, betale haveleje og andre
belgb, der opkraeves af foreningen frem til det tidspunkt, hvor haven er overdraget
videre. Banken skal samtidig ggres opmaerksom pa, at den ikke kan fremleje haven,
ikke har stemmeret eller mulighed for at stille forslag pa generalforsamlingen. Desuden
skal banken hurtigst muligt saelge huset til en person, der opfylder betingelserne for
optagelse i foreningen, jf. ovenfor.

¢ | nogle erkleeringer skriver banken, at de ikke er forpligtet til at acceptere lejestigninger,
som ikke er fastsat af det offentlige eller af reguleringsbestemmelser, der fremgar af
lejeaftalen. Her skal foreningen skrive, at banken skal acceptere alle udgifter, som er
vedtaget pa foreningens generalforsamling.

Andre eksempler pa betingelser, som foreningen skal vaere opmaerksom pa, kan veere, at
foreningen ikke ma give lejeren henstand med huslejen i mere end 3 maneder; at
lejeaftalen ikke kan aendres uden accept fra banken, og at lejer ikke selv ma opsige sit
lejemal.

Hvis foreningen benytter forbundets standardvedtaegt pr. 1. januar 2023, kan foreningen i
stedet for at skrive under pa den fremsendte erklaering, henvise banken til bestemmelsen i
de vejledende vedtaegter for foreninger pa lejet jord § 4, stk. 10, og for andelshaver, § 4,
stk. 11, hvoraf fremgar, at en bank kan optages som medlem af foreningen, hvis den har
overtaget bebyggelsen pa tvangsauktion som ufyldestgjort panthaver. For medlemmer,
hvis lejekontrakt er indgaet med foreningen efter 1. januar 2016, kan foreningen endvidere
henvise til bestemmelsen i de obligatoriske lejevilkar § 11, stk. 3.

Banken skal herefter betale haveleje og andre belgb, der opkraeves af foreningen, frem til
det tidspunkt, hvor havelodden er videreoverdraget. Banken kan ikke fremleje
bebyggelsen pa havelodden; har hverken stemmeret eller mulighed for at stille forslag pa
haveforeningens generalforsamling, og skal inden 6 maneder fra auktionsdagen overdrage
havelodden til en person, som opfylder kravene i foreningen. Safremt havelodden ikke er
overdraget inden 6 maneder fra auktionsdagen, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal
overtage havelodden og de vilkar, overtagelsen skal ske pa.

6.4. Om transport og udlaeg

Det kan forekomme, at foreningen har modtaget en henvendelse fra en bank eller andre
kreditorer om at notere en transport, som et medlem har givet kreditor i det eventuelle
gkonomiske overskud, der matte fremkomme ved salg af medlemmets kolonihavehus.
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En transport betyder i denne forbindelse, at medlemmet har aftalt med kreditor, at kreditor
skal have overskuddet fra hussalget - formentlig fordi medlemmet har geeld til kreditor,
som ikke er tinglyst.

Hvis der er noteret en transport pa huset, ma bestyrelsen ikke udbetale kgbesummen til
andre end kreditor (bortset fra geeld til foreningen). Udbetaling til andre end den, der star
pa transportdokumentet, kan medfere erstatningsansvar for foreningen.

Foreningen skal dog veere opmeerksom pa, at der ogsa kan veere andre kreditorer, som
har tinglyst pant eller udleeg i huset, og sadanne kreditorer skal betales fagr den kreditor,
som har fremsendt transporten.

Forbundet kan ikke anbefale, at foreningerne accepterer en sadan transport, da det stiller
store krav til strukturen og kontinuiteten i foreningens arkiver at holde styr pa transporter -
isaer hvis et hus farst saelges mange ar efter, at transporten er noteret.

Forbundet har i den forbindelse udarbejdet et standardsvar, som foreningers bestyrelser
kan gere brug af:

"Haveforeningen X bekreefter hermed modtagelsen af jeres brev d. X 20X. Jeg skal gare
opmeerksom pa, at haveforeningen fungerer som en frivillig forening, hvilket betyder, at
bestyrelsen bestar af frivillige foreningsmedlemmer, som lgbende udskiftes. Der er ingen
krav til vores arkiver, og dermed er det ikke altid stringent. Jeg kan derfor ikke garantere,
at en evt. senere bestyrelse kan holde styr pa dette ved et evt. salg.

Jeg skal ogsa oplyse, at haveforeningen primeert har ansvaret for udlejning af de enkelte
havelodder — og ikke kab og salg af den ejendom, som star ovenpéa. Bestyrelsen
meavirker primeert ved handlen for at udstede en lejekontrakt pa havelodden til den nye
gfer. Vi er derimod ikke ngdvendigvis inde over indbetalingen af kebesummen, da saelger
og kaber ikke er forpligtet til at afregne denne via foreningen.”

HVIS foreningen accepterer transport, bgr sddanne henvendelser besvares saledes:

"Transporten er noteret med forbehold af haveforeningens rettigheder, herunder krav pa
forlods fyldestgarelse for ethvert tilgodehavende ved salg af transportgivers
kolonihavehus, jf. lejeaftalen."

Det kan ogsa forekomme, at et medlem har oparbejdet en gaeld, som de ikke er i stand til
at betale, hvorefter medlemmets kreditor har taget udlaeg i medlemmets kolonihavehus.
Hvis foreningen far besked om dette, er de ngdt til at forholde sig til det, da kgbesummen
ikke ma udbetales til medlemmet, fgr udlaegget er slettet.

Hvis der er noteret en transport eller udlaeg pa huset, anbefales det derfor, at bestyrelsen
noterer det i forbundets foreningsportal under "Havelod”.

Safremt foreningen skulle modtage en begaering om transport fra en kreditor, og de er
usikre pa, hvad de skal gere, kan | kontakte forbundets juridiske afdeling pa:
jura@kolonihave.dk
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6.6. Om obligatoriske forsikringer

Alle medlemmer, hvis lejekontrakt med foreningen er indgaet efter d. 1. januar 2016, er
forpligtet til at tegne en brandforsikring for sit kolonihavehus, jf. forbundets obligatoriske
standardlejevilkar § 10.

Hvis man som medlem har en ldre lejekontrakt indgaet far 1. januar 2016, f.eks. den
grenne eller bla lejekontrakt, sa har man IKKE pligt til at tegne brandforsikring.

Andelshaverne er ikke omfattet af kravet, da de ikke anvender standardvilkarene.

Nyttehaver er heller ikke omfattet af kravet, fordi der ikke er tale om beboelse.

Hvad skal forsikres?

Kravet om brandforsikring geelder for alt bebyggelse, som er egnet til beboelse. Hvis der
f.eks. er tale om et skur eller et drivhus pa havelodden, som ikke kan anvendes til
beboelse, er der ikke et krav om, at der skal brandforsikres. Mange nyttehaver er derfor
undtaget fra kravet om forsikring.

Hvad nu hvis foreningen gerne vil have alle med i forhold til forsikring uanset lejekontrakt?

Hvis bestyrelsen i foreningen gerne vil indfgre kravet om brandforsikring for alle
medlemmer, uanset hvilken lejekontrakt de har, kan dette gares ved at aendre foreningens
vedtaegter. Det vil sige, at bestyrelsen eller et medlem stiller forslag om
brandforsikringskrav ved en generalforsamling. Bliver det vedtaget med det ngdvendige
flertal, vil alle medlemmer nu vaere omfattet af kravet om brandforsikring. Det er vigtigt, at
forslaget gor det klart, hvornar kravet konkret skal treede i kraft.

Tilsyn - hvordan skal bestyrelsen i foreningerne kontrollere, at der er tegnet forsikring?

Det er helt op til foreningerne selv, hvordan de vil fare tilsyn i forhold til at sikre, at
medlemmerne har tegnet den forngdne forsikring.

Det kan f.eks. veere ved, at medlemmerne én gang om aret skal made op pa foreningens
kontor indenfor et naermere angivet tidsrum og fremlaegge kvittering for betaling af
forsikringspreemie.

Foreningens bestyrelse har pligt til at pase, at kravet om brandforsikring overholdes pa
samme made, som bestyrelsen skal pase, at de gvrige betingelser i medlemmernes

lejekontrakter overholdes. Bestyrelsen er dog ikke en tilsynsmyndighed, og det vil altid
vaere en konkret vurdering, hvad der kan kraeves i forhold til kontrol af medlemmerne.

Hvis et medlem ikke tegner brandforsikring, nar der er et krav herom, kan dette fare til, at
medlemmets lejekontrakt ophaeves.
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Forbundet tilbyder feellesforsikringer for foreningerne, som kan veere billigere og meget
lettere at administrere. Laes mere om dette pa Kolonihaveforbundets hjiemmeside.
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